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Manzil ganunvericiliyi
Madda 1. Manzil ganunvericiliyinin asaslari

1.1. Menzil ganunvericiliyi dévlat organlari ve baladiyyaler tarafindan vaetendaslarin manzil
hiququnun hsayata kegiriimasine sorait yaradilmasina, manzil tshllikssizliyine, onun
toxunulmazligina, asassiz olarag manzil hiiququndan mahrum etmanin yolverilmazliyina, manzil
ganunvericiliyi ile tenzimlonan minasibatlardan irali galan hiquglarin (bundan sonra - manzil
hidquglar) manesasiz hayata kegirilmasi zaruriliyina, habels bu Macalladan, diger ganundan va ya
moévcud munasibatlerin mazmunundan basga hal irsli galmirse, yasayis sahasina sahiblik, ondan
istifade ve barssinde serencam veriimasi Uzre manzil ganunvericiliyi ile tenzimlenan
minasibatlerin (bundan sonra — manzil minasibatleri) istirak¢ilarinin barabarliyinin taninmasi
zoruriliyine, pozulmus yasayis huquglarinin barpasinin, onlarin mahkema mudafissinin temin
edilmasi, yasayis fondunun saxlanmasinin ve yasayis sahasinden teyinati Gzre istifadenin temin
edilmasi zaruriliyina asaslanir.

1.2. Azerbaycan Respublikasinin manzil qanunvericiliyi Azarbaycan Respublikasinin
Konstitusiyasindan, Azerbaycan Respublikasinin Milki Macallasinden, bu Macalladan, diger
normativ hiquqgi aktlardan ve Azarbaycan Respublikasinin terafdar ¢ixdigi beynalxalq
muqavilalarden ibaratdir.

1.3. Azarbaycan Respublikasinin terefdar ¢ixdigi dovletlararasi migavilaler bu Macalls ile
tenzimlanan manzil minasibatlerine (beynalxalq migavileden onun tatbigi Ugln doévilstdaxili
normativ hiqugi aktin gebul edilmasi telabinin irali galdiyi hallar istisna edilmakla) birbasa tatbiq
edilir. ©9gar Azarbaycan Respublikasinin tarafdar ¢ixdigi beynalxalg miigavileds misyyanlasdirilen
normalar manzil ganunvericiliyinds nazarda tutulan normalardan farglenarse, onda beynalxalq

maqavilenin normalari tatbiq edilir.
Madda 2. Manzil hiiquqglarinin asaslari
2.1. Fiziki va huquqi sexslar manzil hiiquglarini 6z milahizasine gore ve manafelari Uglin

hayata kegirir, o ciimladan onlar barasinde serancam verir. Fiziki va hiiqugi sexslar miqgavilays va

(ve ya) meanzil ganunvericiliyi ilo nazserds tutulmus diger asaslara goére O6zlerinin manzil



hidquglarinin misayyenlasgdirimasinde ve hayata kegirilmasinda azaddirlar. Manzil hiquglarini
hayata kegirarkan ve menzil munasibatlerinden irali gelan vezifslerini yerina yetirerken fiziki va
hlquqi sexsler digarlerinin hliquglarini, azadliglarini ve ganuni manafelarini pozmamalidiriar.

2.2. Azerbaycan Respublikasinin arazisinds ganuni asaslarla olan saxslar mulkiyyatgi,
kirayegi gisminda va qanunvericilikle nezarde tutulmus diger asaslarla yasamaq ugln yasayis

sahasini sarbast secmak hiqugquna malikdirler.

Madda 3. Manzil hiiquqlarinin mahdudlagdiriimasi

3.1. Manzil hdquglari yalniz ganuna asasan manaviyyatin, saglamligin, diger sexslerin
hidquq ve azadliglarinin mudafissi, 6lkenin midafiasinin ve dévlstin tehllkasizliyinin temin edilmasi
maqsadleri liglin zaruri olan hadde mahdudlasdirila biler.

3.2. Vetandaglarin yasamaq dgln serbast yasayis sahasini se¢gmak hiququnun

mahdudlagdirilmasina yalniz bu Macalls, diger ganun ssasinda yol verilir.

Madda 4. Manzil hiiququnun hayata keg¢irilmasi ligiin saraitin tamin edilmasi

4.0. Dovlst organlari va baladiyysler 6z selahiyystleri daxilinde manzil hiquglarinin hayata
kegirilmasi Ggln serait yaradir ve bu magsadle:

4.0.1. vatendaslarin manzil ehtiyaclarinin temin edilmasi Ugilin zeruri soraitin yaradilmasi
maqgsadila dasinmaz amlak bazarinin inkisafina kémaklik gdsterir;

4.0.2. misayyen edilmis qaydada sosial kiraya muiqavilsleri asasinda ve ya doévlst ve ya
baladiyye manzil fondu yasayis sahalerinin kirays mugavilaleri asasinda vetandaslari yasayis
sahaleri ile tamin edir;

4.0.3. manzil tikintisini stimullagdirir;

4.0.4. yasayis sahasi alde edanlerin ve qanuni asaslarla onlardan istifade edanlerin,
kommunal xidmatlarin, habele manzil fonduna aid digar xidmatlerin istehlakgilarinin hiiquglarinin
ve gqanuni manafelarinin midafiasini temin edir;

4.0.5. manzil ganunvericiliyinin yerina yetiriimasina, manzil fondundan istifadeys ve onun
gorunmasina, yasayis sahalarinin misayyen edilmis sanitariya va texniki norma ve qaydalara,
ganunvericiliyin digar talablarine uygunluguna nazarsti temin edir;

4.0.6. manzil tikintisi hayata kegirilarkan ganunvericilikle miayyanlagdirilmis telablarin yerina
yetiriimasina nazarasti tamin edir;

4.0.7. shalinin muxtelif sosial tebagalarinin, xtisusile genc ailalarin glizastli ipoteka kreditleri

ile temin edilmasi Ggln tadbirlar gorir.

Madds 5. Manzil toxunulmazhgi hiiququnun tamin edilmasi



5.1. Har kasin manzil toxunulmazhigi hiiququ vardir. Qanunla musyyan edilmis hallar ve ya
mahkamsa garari istisna olmagla, menzilde yasayanlarin iradesi ziddina he¢ kas meanzile daxil ola
bilmez.

5.2. Manzils orada yasayanlarin razihidi olmadan daxil olmaga ganunla naezarde tutulmus
hallarda ve gaydada qeza veziyyati, tabii falakat, kitlavi igtisas zamani ve ya févgelade xarakterli
diger seraitde yalniz vetandaslarin hayati ve (ve ya) onlarin emlakinin xilas edilmasi, onlarin saxsi
tahllkasizliyi ve ya ictimai tahlikasizliyin tamin edilmasi, habela cinayat téradilmasinda stbhali
bilinen sexslarin saxlaniimasi, téradilmasinde sibha olmayan cinayst faktlarinin qarsisinin
alinmasi va vya toradilmis cinaystin, yaxud bas vermis badbaxt hadisenin seraitinin
muayyanlasdiriimasi maqgsadila yol verilir.

5.3. Bu Macallada va digar ganunlarda nazeards tutulmus asaslar ve qayda istisna olmagla,
he¢ kas yasayis sahasindan gixarila bilmaz ve ya he¢ kimin yasadigi sahadan istifads hiiququ, o

cliimladan kommunal xidmatlarden istifade etmak hiiququ mahdudlasdirila bilmaz.

Madda 6. Manzil miinasibatlari

6.0. Manzil ganunvericiliyi asagidakilarla bagh minasibatleri tenzimlayir:

6.0.1. dovlet va baladiyye manzil fonduna daxil olan yasayis sahalarina sahiblik, istifade va
serancam hdquglarinin emala gsalmasi, hayata kegirilmasi, dayisdiriimasi ve bu hlquglara xitam
verilmasi;

6.0.2. 6zal manzil fonduna daxil olan yasayis sahalerindan istifade edilmasi;

6.0.3. yasayis binasinin terkib hissasi mulkiyyatgilerinin imumi milkiyystinden istifade
edilmasi;

6.0.4. sahalerin yasayis sahslerine aid edilmasi va onlarin manzil fondundan gixariimasi;

6.0.5. manzil fondunun ugotu;

6.0.6. yasayis sahalerinin yararl vaziyyetde saxlanmasi va temiri;

6.0.7. yasayis sahalarinin yenidan qurulmasi va yenidan planlasdiriimasi;

6.0.8. coxmanzilli binalarin idare edilmasi;

6.0.9. manzil-tikinti kooperativlerinin, menzil mulkiyystgilori musterak camiyyatlerinin
yaradilmasi va faaliyyati, onlarin tGzvlerinin hiiquq ve vazifaleri;

6.0.10. kommunal xidmatlerin gbsteriimasi;

6.0.11. yasayis sahasina ve kommunal xidmatlera géra xidmat haglarinin miayyan edilmasi
vo 6danilmasi;

6.0.12. yasayis fondundan istifade ve onun saxlanmasina, yasayis sahalerinin miayyan
edilmis sanitariya ve texniki norma ve qaydalara, gqanunvericiliyin diger taleblarine uygunluguna

nazarat edilmasi.

Madda 7. Manzil miinasibatlarinin istirake¢ilari



7.1. Manzil milnasibatlerinin subyektlori Azarbaycan Respublikasi, Naxgivan Muxtar
Respublikasi, baladiyysler, fiziki ve hlquqgi sexslardir. Azerbaycan Respublikasi ve Naxgivan
Muxtar Respublikasi adindan manzil minasibastlerinde 6z salahiyyatleri daxilinds ddvlst organlari
istirak edirloer. Beladiyyalor menzil mdinasibatlerinde onlarin statusunu misyyan edan
ganunvericilik akti ile verilon salahiyyat daxilinds istirak edirler.

7.2. Bu Macalls ile ve diger ganunla basqga hal muisyyan edilmayibsa, bu Macallenin
middaalari acnabilarin, vatandashdi olmayan sexslarin, xarici 6lkalerin hiquqi sexslarinin

istirakgisi oldugu menzil minasibastlaerina ds tatbig edilir.

Madda 8. Manzil hiiquq va vazifalarinin amala galmasinin asaslari

8.0. Menzil hiquq ve vezifeleri bu Macsllads, digar ganunvericilik aktlarinda nazerds
tutulmus asaslardan, habele manzil minasibatleri istirakgilarinin bele aktlarda nazerds tutuimasa
bels, lakin manzil ganunvericiliyinin Gmumi asaslari ve mahiyyatine gére manzil hliquq ve vazifaleri
doguran harskatlarinden amala gslir. Manzil hiiquq va vazifelerinin emale galmasi asaslari
asagidakilardir:

8.0.1. ganunla nazarde tutulmus muigavile ve diger aqdler, habels qanunla nazarda
tutulmasa bels, ona zidd olmayan muqavilse va aqdler;

8.0.2. manzil ganunvericiliyi ile menzil hiiquq ve vazifelerinin emals galmasi asasi kimi
nazards tutulmus dovlat organlarinin va baladiyyslerin aktlari;

8.0.3. manzil hliquq va vazifalerini misyyan edan mahkamsa qararlari;

8.0.4. ganunla yol verilon asaslarla yasayis sahalarini mulkiyyat hiququ ile alde etms;

8.0.5. manazil-tikinti kooperativindes tzvluk;

8.0.6. manzil minasibatlari istirak¢ilarinin harakatleri (harakatsizliklari) v ganunun ve ya
diger normativ hiiqugi aktin manzil minasibatlarinin emala galmasi ile bagladi§i hadisalerin bas

vermasi.

Madda 9. Manzil hiiquqglarinin miidafiasi

9.1. Menzil hiquglarinin midafissi qanunvericilikle nezards tutuimus gaydada ve hallarda
mahkama qaydasinda hayata kegirilir.

9.2. Manzil hiquglarinin mudafissi asagidaki Usullarla hayata kegirilir:

9.2.1. manzil hiququnun taninmasi;

9.2.2. manzil hiiququnun pozulmasinadek moévcud olan vaziyystin barpasi ve bu hiiququ
pozan va ya onun pozulmasi tahlikasini yaradan harakatlerin gargisinin alinmasi;

9.2.3. mahkamea tarafindan ddvlat orqaninin ve ya baladiyyanin manzil hiiquglarini pozan ve

bu Macalls ils, diger ganunla, habels bu Macslloeys uygun olarag gebul edilmis va dovist



organlarinin va ya baladiyyalarin normativ aktlarindan daha tstln hiiqugi glivveya malik olan digar
normativ hiqugi aktlarla ziddiyyat teskil eden normativ hiiquqi aktlarin glivvesinin tam ve gisman
dayandiriimasi;

9.2.4. mahkames terafinden ddvlat organinin va ya baladiyyanin manzil hiiquglarini pozan va
bu Macalls ils, diger ganunla, habels bu Macslleya uygun olaraqg gebul edilmis va dovist
organlarinin va ya baladiyyslarin normativ aktlarindan daha tstin hiiqugi glivveys malik olan digar
normativ hiiquqi aktlarla ziddiyyat tagkil eden normativ hiiquqi aktlarin tatbiq edilmamasi;

9.2.5. manzil minasibatlarine xitam verilmasi ve ya bu minasibatlerin deyismasi;

9.2.6. bu Macallads va diger ganunvericilik aktlarinda nazards tutulan basqa Usullarla.

Madda 10. Manzil miinasibaetlori sahasinda dovlatin vazifalori

10.0. Manzil minasibatlari sahasinds ddvletin vazifslarine asagidakilar aiddir:

10.0.1. manzil fondunun ugot gaydasini miiayysn etmak;

10.0.2. yasayis sahalarina, onlarin yararl veziyyatda saxlanilmasina, goxmanzilli binalarda
Umumi milkiyyatin gorunmasi va yararli vaziyyatde saxlanilmasina dair telablar miayyan etmak;

10.0.3. sosial kiraya mugavilasi Uzra verilon yasayis sahaslarine ehtiyaci olan vatandaslarin
aztaminath hesab edilmasi asaslarini va gaydasini miayyan etmak;

10.0.4. beladiyys manzil fonduna maxsus yasayis sahalarinin sosial kiraye muqavilesi tzra
azteminatl vetendaslara verilmasi gaydasini miayyan etmak;

10.0.5. dovlet menzil fondunun vyasayis sahalerinin verilmasi magsadile diger
kateqgoriyalardan olan vatendaslari miayyan etmak;

10.0.6. kateqoriyalari ganunvericiliklo muayyanlagdirilon va yasayis sahalarine ehtiyaci olan
vetendaslara dévlet manzil fondunun yasayis sahalarinin verilmasi gaydasini misyyan etmak;

10.0.7. doévlst va baladiyya manzil fonduna mexsus xUsusi tayinatli yasayis sahalarinin
kiraye mugqavilelari Gizre yasayis sahalerinin verilmasi asaslarini misayyan etmak;

10.0.8. manzil-tikinti kooperativlerinin taskili ve faaliyyst qaydasini miayyan etmak, bela
kooperativ Gzvlarinin hliqugi veziyyatini, o cimladan onlara meanzil-tikinti kooperativlerinde yasayis
sahalarinin verilmasi gaydasini muayyan etmak;

10.0.9. menzil milkiyyatgilari mistarek cemiyyatlarinin taskili ve fealiyyst gaydasini misayysn
etmoak, manzil mulkiyyatcileri musterak cemiyyatlarinin Gzvlerinin huquqi vaziyystini muayysn
etmak;

10.0.10. yasayis sahasloarinin yenidan qurulmasi ve yenidan planlasdiriimasi sertlari ve
gaydasini musyyan etmak va bela yeniden qurulma va yenidan planlasdiriimani razilasdirmagq;

10.0.11. yasayis sahslorinin yasayis Uglin yararsiz hesab edilmasinin asaslarini ve
gaydasini muayyan etmak;

10.0.12. manzil fondunun yasayis sahalarini misyyan edilmis qaydada yasamaq Ugln

yararsiz hesab etmak;



10.0.13. yasayis sahalarinden istifade gaydalarini miayyan etmak;

10.0.14. vetandaglarin yasayis sahalarindan ¢ixariimasinin asaslarini, qayda ve sertlerini
muayyan etmak;

10.0.15. yasayis sahalari baresinds ayri-ayri aqdlerin hiiqugi tenzimlenmasi;

10.0.16. yasayis sahasine ve kommunal xidmatlera géra 6denisin strukturunu, bu édanisin
hesablanmasi ve ddanilmasi gaydasini miayyan etmak;

10.0.17. doévlet manzil fondunun yasayis sahaslarinden istifadeye ve saxlanmasina, bu
fondun yasayis sahelaerinin musayyan edilmis sanitariya ve texniki norma ve qaydalara,
ganunvericiliyin diger taleblarina uygunluguna nazarasti hayata kegirmak;

10.0.18. musyyan edilmis gaydada yasayis sahslerinin geyri-yasayls ve geyri-yasayis
sahalarinin yasayis sahaslarina kegirilmasi barads garar gabul etmak;

10.0.19. manzil miinasibatleri sahasinds baladiyyalarin va yasayis binasinin terkib hissalari

mulkiyystgilerinin salahiyystlerina aid edilmemis diger masaleler.

Madda 11. Manzil miinasibatlori sahasinda baladiyyalarin salahiyyatloari

11.0. Manzil minasibatlari sahasinds baladiyyslerin selahiyystlerine asagidakilar aiddir:

11.0.1. baladiyya menzil fondunun ugotunu aparmag;

11.0.2. vetendaslarin azteminatli hesab edilmasi ve onlara bsladiyya manzil fondunun
yasayis sahalarinin sosial kiraya muqavilsleri asasinda verilmasi magsadi ila aile UGzvlerinin
adambasina digsen galirlarinin migdarini va aile Uzvlerinin mulkiyyatinde olan va vergiye calb
olunan amlakinin dayarini misayyanlasdirmak;

11.0.3. sosial kiraya mugavilsleri esasinda teqdim edilon yasayis sahalerina ehtiyaci olan
vetendaslarin ugotunu aparmagq;

11.0.4. baladiyyanin xUsusi tayinatl manzil fondunun yasayis sahalarinin verilmasi gaydasini
muayyan etmak;

11.0.5. muayyan edilmis gaydada azteminatl vetondaglara sosial kiraya mugavilaleri
asasinda baladiyys manzil fondunun yasayis sahalerini vermak;

11.0.6. baladiyya menzil fondunun yasayis sahalerini misyyan edilmis gaydada yasamaq
Ugln yararsiz hesab etmak;

11.0.7. baladiyys manzil fondundan istifadeys ve onun saxlanmasina, hamin fondun yasayis
sahaelarinin miayyan edilmis sanitariya va texniki norma ve gaydalara, ganunvericiliyin digar
telablarina uygunluguna nazarsti hayata kegirmak;

11.0.8. manzil minasibstleri sahasinda bu Macalls ils, diger ganunlarla baladiyyalerin

selahiyyatlerina aid edilan digar masalaler.

Il fasil

Manzil hiiququnun obyektlari.



Manzil fondu

Madda 12. Manzil hiiququnun obyektlari

12.1. Yasayis sahalari manzil hiququnun obyektidir.

12.2. Yasayis sahasi dedikda - Azarbaycan Respublikasinin Mulki Macallasine uygun olaraq
dasinmaz amlak hesab edilan va vetandaslarin daimi yagamasi G¢ln yararli olan (musyyan edilmis
sanitariya ve texniki norma va qaydalara, ganunvericiliyin digar telablaerina (bundan sonra —
telablera) cavab veran) ayrica saha basa dusuildr.

12.3. Sahanin yasayis sahasi hesab edilmasi qaydasi va onun cavab vermali oldugu telablar
bu Macallays va diger ganunvericilik aktlarina uygun olaraq miayyen edilir.

12.4. Qanunla muayyan edilmis gaydada ve asaslarla yasayis sahasi yasamaq Ugln
yararsiz hesab edils bilar.

12.5. Yasayis sahasinin Umumi sahssi vetandaslarin yasayis sahasinde yasamasi ila
alagadar onlarin maisst ve digar ehtiyaclarinin ddsnilmasi tiglin nazards tutulan yardimgi sahalarin
(balkon ve ya eyvanlar istisna olmagla) sahasi daxil olmagla hamin yasayis sahasinin butin

hissalarinin sahasinin macmusundan ibaratdir.

Madda 13. Yasayis sahalarinin novlari

13.1. Yasayis sahalarine asagidakilar aiddir:

13.1.1. yasayis evi, yasayIis evinin hissasi;

13.1.2. manzil, manzilin hissssi;

13.1.3. otaq.

13.2. Otaqglardan, habels yasama ile alagadar maigat ve digar ehtiyaclarin édenilmasi tiglin
nazards tutulmus yardimgi sahalardan ibarat fardi misyyan edilmis ev yasayis evi hesab edilir.

13.3. Bir va ya bir ne¢a otaqdan, habele yasama ile slagedar maigat va digar ehtiyaclarin
Odanilmasi Ugln nezarde tutulmus yardimgi sahslerdan ibarst, ¢goxmenzilli binanin Umumi
istifadeda olan sahalarina birbasa daxil olmaqg imkanini temin edan strukturca ayrica sahasi manzil
hesab edilir.

13.4. Yasayis evinin va ya manzilin bilavasite yagsamaq t¢ln nazards tutulmus ayrica hissasi

otag hesab edilir.
Madds 14. Yasayis sahasinin tayinati vo ondan istifade etmak hidudlari
14.1. Yasayis sahasinin asas tayinatl hamin sahada insanlarin yasamasidir.

14.2. Yasayis sahasinda ganuni asaslarla yasayan fiziki sexslare hamin yasayis sahasindan

pese faaliyyatini va ya fordi sahibkarliq faaliyyatini hayata kegirmak magsadils istifadasina yol



verilir o sartle ki, bu digar sexslarin hiiquglarini va ganuni manafelerini, habels yasayis sahasi Ggln
muayyan edilmis telablari pozmasin.

14.3. Yasayis sahalarinds senaye istehsalatlarinin yerlesdirilmasina yol verilmir.

Madds 15. Yasayis sahasindan istifade

Yasayis sahasinden istifade hemin yasayis sahasinda yasayan sexslerin, qonsularin
hiquglarina ve ganuni manafelering, yangin tahlikasizliyi teleblarina, sanitariya-gigiyena, ekoloji

telablare ve qanunvericiliyin diger talablerina riayst edilmakle hayata kegirilmalidir.

Madda 16. Yasayis sahalari lizarinda hiiquqlarin dovlat geydiyyati

Yasayis sahsleri Uzerinde miulkiyyst va diger asya hiquglari Azarbaycan Respublikasinin
Muilki Macallasinda va digar qanunvericilik aktlarinda nazarde tutulmus hallarda ve qaydada dévist

geydiyyatina alinmalidir.

Madda 17. Manzil fondu

17.1. Meanzil fondu — Azearbaycan Respublikasinin srazisinde yerlasan bitin yasayis
sahalarinin macmusudur.

17.2. Mulkiyyst formasina géra manzil fondu asagidakilara boltnr:

17.2.1. 6zal manzil fondu — fiziki ve hliqugi sexslarin mulkiyystinda olan yasayis sahalerinin
macmusu;

17.2.2. dovlet manzil fondu — mulkiyyat hliiququ asasinda Azsrbaycan Respublikasina
maxsus olan yasayis sahalarinin macmusu;

17.2.3. baladiyya manzil fondu — basladiyysalera miilkiyyat hiiququ esasinda mexsus olan
yasayIs sahalarinin macmusu.

17.3. istifade magsadlerine gére dévlet ve bsladiyye menzil fondu asagidakilara baliindr:

17.3.1. sosial tayinatli manzil fondu — dévlat ve baladiyys manzil fondlarindan sosial kiraya
muqavilaleri asasinda vatendaslara verilon yasayis sahalarinin macmusu;

17.3.2. xUsusi teyinath manzil fondu — bu Macallanin X faslinin gqaydalarina uygun olaraq
verilan ayri-ayri kateqoriyalardan olan vetandaslarin yasamasi lg¢ln nazards tutulmus dovlst ve
baladiyye manzil fondlarinin yasayis sahalarinin macmusu.

17.4. Manzil fondu ganunvericilikde miayyean edilmis qaydada dévlat ugotuna alinmalidir.

17.5. Manzil fondunun ddvlet ugotu manzil fondunun ugotunun diger formalari ile yanasi,
onun texniki ugotunun apariimasini, o cimladan manzil fondunun inventarlasdiriimasini va texniki
pasportlasdiriimasini (yasayis sahalerinin miayyen edilmis telablara uygunlugunun temin edilmasi

ilo slagadar yasayis sahaleri barads texniki ve diger malumatlari 6ziinde ks etdiran senadlerin —



yasayis sahalarinin texniki pasportlarinin tartib edilmasi (resmilasdiriimasi) de daxil olmagla)

nazarda tutmalidir.

Madda 18. Yasayis fondunun istifadasi ve saxlanilmasina, yasayis sahalarinin miiayyan

edilmis talablara uygunluguna dovlet nazarati

Mulkiyyst formasindan asili olmayaraq manzil fondunun istifadasi ve saxlanilmasina, habela
yasayis sahalarinin va kommunal xidmatlarin misyyan edilmis talablare uygunluguna doéviet

nazarati ganunvericilikde misyyan olunmus qaydada hayata kegirilir.

Madda 19. Yasayis sahalarinin sigortasi

Yasayls sahaslorinin itiriimasi (dagiimasi) ve ya zadslenmasi ile slagadar zasrerin
O0danilmasina zamanat vermak maqsadile yasayis sahalari ganunvericiliya uygun olaraq sigorta

oluna biler.

il fasil
Yasayis sahasinin geyri-yasayis sahasina va

geyri-yasayis sahasinin yasayis sahasino kegirilmasi

Madda 20. Yasayis sahasinin geyri-yasayis sahasina va geyri-yasayis sahasinin yasayis

sahasina kegirilmasi sartlori

20.1. Yasayis sahasinin geyri-yasayis sahasina ve qeyri-yasayis sahasinin yasayis sahasina
kegiriimasina bu Macallanin ve saharsalma haqqinda ganunvericiliyin telablarinin nazars alinmasi
sorti ile yol verilir.

20.2. Yasayis sahasinden geyri-yasayis sahasine kegiriloan sahaye gedis-galis yasayis
sahalerina gedis-galisi tamin edan sahslardan istifade etmadan mimkiin olmadiqda ve ya bels
gedis-galisi qurmaga texniki imkan olmadigda, kegirilon saha eyni zamanda, manzilin terkib hissasi
kimi qaldigda, yaxud hamin sahanin mulkiyystgisi ve ya basqa sexs terefinden daimi yasayis yeri
kimi istifade edildikde, habele kegirilan sahaya miuilkiyyat hliquglari diger sexslerin hiiquglari ila
yukli edilmis oldugda (xeyrina yUklulik geyde alinmis saxslarin yazili razihdi oldugu hallar istisna
olmagla), yasayis sahasinin geyri-yasayis sahasina kegirilmasina yol verilmir.

20.3. Goxmanzilli binalarda manzillerin geyri-yasayis sahalarina kegiriimasina o halda yol
verilir ki, bele manzil hamin binanin birinci martebasinds yerlagsin. Digar martabade yerlosan
manzilin geyri-yasayis sahasina kegirilmasina geyri-yasayis sahasina kegirilon manzilin bilavasite

altinda yerloesan sahalerin yasayis sahaloeri olmadigi hallarda yol verilir.



20.4. Qeyri-yasayls sahasinin yasayis sahasina kegiriimasine o halda yol verilmir ki, bela
saha miayyen edilmis telablare cavab vermesin ve ya bu sahanin misayyen edilmis telablare
uygunlugunu temin etmak mimkin olmasin, yaxud bu sahaya miulkiyyat hiiquglar diger saxslarin

hdquqlari ile yuklu edildiyi halda xeyrina yukltlik misyyen edilmis saxslorin raziligi olmasin.

Maddo 21. Yasayis sahasinin geyri-yasayis sahasina va geyri-yasayis sahasinin yasayis

sahasina kegirilmasi qaydasi

21.1. Yasayis sahasinin geyri-yasayis sahasina ve qeyri-yasayis sahasinin yasayis sahasina
kecirilmasi muvafiq icra hakimiyyati orqaninin (bundan sonra — kegirilmani hayata kegiran organ)
garari asasinda hayata kegirilir.

21.2. Yasayis sahasinin geyri-yasayis sahasina ve qeyri-yasayis sahasinin yasayis sahasina
kegiriimasi tUgln muvafig sahanin mulkiyystgisi ve ya onun tarafindan salahiyyat verilmis sexs
(bundan sonra bu fasilds - arizagi) kegiriloan sahanin yerlasdiyi arazi Gizre kegiriimani hayata kegiran
organa asagidaki sanadleri taqdim edir:

21.2.1. sahanin kegirilmasi haqgqginda sarize (erizede yasayls sahasinin qeyri-yasayis
sahasina kegiriimasinin maqgsadlari gostarilmalidir);

21.2.2. kegirilan saha Uzerina hiuquglari miayyanlasdiran sanadler (ssli ve ya notariat
gaydasinda tesdiglenmis surati);

21.2.3. kegirilan sahanin texniki tasviri géstariimakla plani (kegirilon saha yasayis sahasi
oldugda onun texniki pasportu);

21.2.4. kegirilon sahanin yerlasdiyi binanin martabali plani.

21.3. Sahanin kegiriimasini hayata kegiren organ bu Macallanin 21.2-ci maddssinda
gOsterilanden basqa, diger senadlari telab eds bilmaz. Sahanin kegiriimasini hayata kegiren organ
tarefinden sanadlerin gabul edilmasi barada onlarin siyahisi, gabul edilma tarixi gésterilmakle qabz
verilir.

21.4. Sahanin kegiriimasi va ya ondan imtina haqqinda qgarar sahanin kegirilmasini hayata
kegiren organ terafindan bu Macallenin 21.2-ci maddasina uydun olaraq taqdim edilmis muivafiq
arizanin va diger sanadlarin baxiimasinin naticeleri esasinda gdstarilan senadlarin hemin organa
teqdim edildiyi giindan otuz glindan gec olmayaraq gabul edilmalidir.

21.5. Sahanin kegirilmasini hayata kegiran organ bu Macallenin 21.4-ci maddeasinda
gOsterilon qararlardan birini gabul etdiyi gliinden Ug¢ is glnindan gec olmayaraq gosterilen
gararlardan birinin gabul edilmasini tasdiglayan senadi srizagiya teqdim edir ve ya orizedo
gOsterilan lnvana géndarir. Homin senadin forma ve mazmunu muvafiq icra hakimiyyati orqgani
tarefinden muayyen edilir. Sahanin kegciriimasini hayata kegiroan organ arizegiye hamin sanadi
vermakla ve ya gdéndarmakla yanasi, gabul edilmis qerar baraeds barssinds gerar gabul edilan

sahaya bitisik olan sahalerin milkiyyatgilarini malumatlandirir.



21.6. Kegirilon sahanin yasayis va ya geyri-yasayis sahasi kimi istifads edilmasini temin
etmak Uglin hamin sahads yenidenqurma va (ve ya) yenidan planlasdirma ve ya digar islarin
aparilmasi zaruri olan hallarda bu Macallenin 21.5-ci maddasinda goésterilen senadds bels iglarin
aparilmasina dair talabler, aparilmasi zaruri olan diger iglarin siyahisi gosteriimalidir.

21.7. Bger kegirilan sahada yenidenqurma va (ve ya) yenidan planlasdirma va (ve ya) diger
islorin goérilmasi teleb edilmirss, bu Macsllenin 21.5-ci maddasinde nazardse tutulmus senad
sahenin kegirilmasini tasdiq edir ve hamin sahanin yasayis va ya qeyri-yasayis sahasi kimi istifade
edilmasi lglin asasdir.

21.8. Sahanin yasayis ve ya geyri-yasayis sahasi kimi istifade edilmasi l¢lin yenidenqurma
vo (ve ya) yeniden planlasdirma va (va ya) diger islerin gorilmasi taleb edilirsa, bu Macallenin
21.5-ci maddesinde nazerds tutulmus senad hamin senadds nazerds tutulmus muvafiq
yenidenqurma va (ve ya) yenidan planlasdirma va (ve ya) siyahisi gdsteriloan diger islarin arizagi
torafindan gorilmasi ligln esasdir.

21.9. Bu Macallanin 21.8-ci maddssinda gosterilan yenidenqurma va (ve ya) yenidan
planlagsdirma va (ve ya) diger islerin basa ¢atmasi sahanin kegiriimasini hayata kegiren organ
tarefinden yaradilan gabul komissiyasinin akti ile tesdiglenir. Yenidanqurma ve (va ya) yeniden
planlasdirma va (ve ya) digar islarin bitmasini (sona ¢atmasini) tasdiglayan gabul komissiyasinin
akti sahanin kegirilmasini hayata kegiren organ tarefinden doévlet kadastr ugotunun apariimasi
maqgsadi ile dasinmaz amlakin dovlet reyestrini aparan organa goénderiimalidir. Qabul
komissiyasinin akti sahanin kegirilmasinin basa ¢catmasini tasdiglayir va kegirilmis sahanin yagayis
Vo ya qeyri-yasayis sahasi kimi istifads edilmasi Ugln asasdir.

21.10. Kegirilmis saha yasayis ve ya qeyri-yasayis sahasi kimi istifade edilerken yangin
tahlUkssizliyi, sanitariya-gigiyena, ekoloji ve ganunvericilikle nezards tutulmus diger teleblars, o
cuimladan, ¢oxmanzilli binalarda qeyri-yasayis sahslerinin istifadesine dair tslablersa riayst

olunmaldir.

Madds 22. Yasayis sahasinin geyri-yasayis sahasina va geyri-yasayis sahasinin yasayis

sahasina kegirilmasindan imtina

22.1. Yasayis sahasinin geyri-yasayis sahasina ve qeyri-yasayis sahasinin yasayis sahasina
kegiriimasindan imtinaya asagidaki hallarda yol verilir;

22.1.1. bu Macallanin 21.2-ci maddasi ile muayyan edilmis senadlar toaqdim edilmadikds;

22.1.2. bu Macallanin 20-ci maddasinda nazarde tutulmus sahanin kegirilmasi sortlerina
riayat edilmadikds;

22.1.3. yasayis sahasinin yeniden qurulmasi va (va ya) yeniden planlasdiriimasi layihasi

tikinti norma ve gaydalarina uygun olmadiqda.



22.2. Sahanin kecirilmasindan imtina hagqinda garar bu Macallanin 22.1-ci maddeasinda
nazards tutulmus pozuntulara mutlaq istinad edilmakle ve hamin pozuntularin mahiyystinin nadean
ibarat oldugunu goéstarmekla asaslandiriimalidir.

22.3. Sahanin kecirilmasindan imtina haqginda garar onun gabul edildiyi gindan Gg is gund
muddatinds erizagiya teqdim edilir ve ya géndarilir ve hamin garardan erizagi tarefinden mahkema

gaydasinda sikayat verilo biler.

IV fasil

Yasayis sahasinin yenidan qurulmasi va yenidan planlagdiriimasi

Madda 23. Yasayis sahasinin yenidan qurulmasinin va yenidan planlasdiriimasinin névlari

23.1. Yasayis sahssinin yenidan qurulmasi yasayis sahasinin texniki pasportunda
dayisiklikler edilmasini taleb eden yasayis sahasinde konstruktiv elementlerin (o climladan,
yasayls sahasinin daslyici divar ve dirakler, meartabalararasi arakasmaler, pillekean meydancalari
va pillakanlarin), coxmanzilli binada birden artiq yasayis ve ya qeyri-yasayis sahasina xidmat edan
kommunikasiya qurgularinin (o cimladaen, lift saxtasi ve ya diger saxtalar, bacalar, sanitar-texniki
va digar avadanliglarin) qurasdiriimasi, avez edilmasi va yerinin dayisdiriimasindan ibaratdir.

23.2. Yasayis sahasinin yeniden planlasdirimasi bu Macaellenin 23.1-ci maddasinda
gOsterilanler istisna olmagla, yasayis sahasinin texniki pasportunda dayisiklikler edilmasini taleb
edan yasayis sahasinde arakesmalerin sokiilmasi (lagv edilmasi), yerinin dayisdiriimasi ve ya
yenilerinin qurasdirilmasi, gapi yerlarinin dayisdiriimasi va yenilerinin qurasdirilmasi, manzildaki
yardimgi sahaler hesabina otaglarin sahasinin genislandiriimasi, alave matbaxin ve ya sanitar
govsaqglarin qurasdirimasi ve ya onlarin yerinin dayisdiriimasi kimi yasayis sahasinin
konfiqurasiyasinin dayisdiriimasinden, habels istilik sisteminin qurasdiriimasi ve ya yeniden

qurasdiriimasindan ibaratdir.

Madda 24. Yasayis sahasinin yenidan qurulmasi va (va ya) yenidan planlagdiriimasi

24 1. Yasaylis sahasinin yenidan qurulmasi va (va ya) yenidan planlasdiriimasi tikinti norma
va qaydalarina riayat etmakle muivafiq icra hakimiyyati organinin (bundan sonra — razilagdirmani
hayata kegiran organ) gerari asasinda aparilir.

24.2. Yasayis sahasinin yenidan qurulmasi va (ve ya) yenidan planlasdiriimasi Gg¢lin yasayis
sahasinin mulkiyyastgisi va ya miulkiyyatginin salahiyyatli niimayandasi (bundan sonra bu fasilde -
arizagi) yeniden qurulmasi va (va ya) yenidan planlasdiriimasi nazerds tutulan yasayis sahasinin

yerlosdiyi yer Uzre razilagdirmani hayata kegiron orqana asagidakilari taqdim edir:



24.2.1. yasayis sahasinin yeniden qurulmasi va (ve ya) yenidan planlasdiriimasina dair
arizs;

24.2.2. yeniden qurulmasi va (ve ya) yeniden planlasdiriimasi nazerds tutulan yasayis
sahasina dair hiiqug muayyenedici senadler (senadlarin asli ve ya notariat gaydasinda tasdiq
olunmus suratlari);

24.2.3. yenidan qurulmasi ve (ve ya) yenidan planlasdiriimasi nazerda tutulan yasayis
sahesinin muayyan edilmis gaydada tartib edilerek hazirlanmis yeniden qurulmasi ve (ve ya)
yenidan planlasdiriimasi layihasi;

24.2.4. yeniden qurulmasi ve (ve ya) yenidan planlasdiriimasi nazerda tutulan yasayis
sahasinin texniki pasportu;

24.2.5. sosial kiraya mugavilesi esasinda verilan yasayis sahalerinin yeniden qurulmasi va
(ve ya) yeniden planlasdiriimasi nazards tutulan yasayis sahasindan istifade edan kirayaginin
bltin aile Gzvlerinin (o cimladan miveaqqgsti basga yers getmis aile Gzvlsrinin) yazili razihgi
(erizagi gisminde bu Macallanin 24.2-ci maddasinde nazarde tutulmus sanadlarin teqdim
edilmasina kiraya veren terafinden salahiyyat verilmis yeniden qurulmasi ve (va ya) yenidan
planlasdiriimasi nazarda tutulan yasayis sahasinin kirayagisi ¢ixis etdikds);

24.2.6. yenidan qurulmasi va (ve ya) yenidan planlasdiriimasi nazards tutulan yasayis
sahasi va ya onun yerlasdiyi bina (ev) memarliq, tarix va madaniyyat abidasi oldugda, hamin
yasayls sahasinin yenidan qurulmasinin va (ve ya) yenidan planlasdiriimasinin apariimasinin
mimkunliyl barads mivafiq icra hakimiyyati organinin rayi.

24.3. Razilagdirmani hayata kegiran orqgan bu Macallanin 24.2-ci maddssi ile miayyan
edilan senadlerdan basga diger senadlaerin teqdim edilmesini teleb eds bilmez. Orizagiys
sonadlarin siyahisi va razilasdirmani hayata kegiroan organ terafinden gabuletma tarixi
gOsterilmakla gabz verilir.

24 4. Razilagdirma va ya razilasdirmadan imtina haqgqginda gerar razilagdirmani hayata
kegiren organ taerafindan bu Macallenin 24.2-ci maddasina uydun olaraq taqdim edilmis muivafiq
arizanin va diger sanadlarin baxiimasinin naticeleri esasinda gdstarilon senadlarin hamin organa
teqdim edildiyi giindan otuz glindan gec olmayaraq gabul edilmsalidir.

24.5. Razilagdirmani hayata keciron organ razilasdirma baraeds gerar gabul etdiyi gindan
Ug is ginlindan gec olmayaraq bels gararin gabul edilmasini tesdigleyan senadi arizagiys taqdim
edir va ya erizade gobsterilen unvana géndarir. Homin sanadin forma ve mazmunu muvafiq icra
hakimiyyasti orqgani terafinden miayyan edilir.

24.6. Bu Macallenin 24.5-ci maddasinda nazerda tutulmus senad yasayis sahasinin yeniden

gurulmasinin ve (va ya) yenidan planlasdiriimasinin apariimasi tgin asasdir.

Madda 25. Yasayis sahasinin yenidan qurulmasi va (ve ya) yenidan planlagdiriimasini

razilagsdirmaqdan imtina



25.1. Yasayls sahasinin yenidan qurulmasi va (v@ ya) yenidan planlasdiriimasini
razilasdirmaqdan imtinaya asagidaki hallarda yol verilir:

25.1.1. bu Macallanin 24.2-ci maddasinda nazards tutulmus senadler taqdim edilmadikds;

25.1.2. senadler mlvafiq organa deyil, digar organa taqdim edildikds;

25.1.3. yasayis sahasinin yeniden qurulmasi ve (ve ya) yeniden planlasdiriimasi layihasi
yasayls sahasindan tayinati Uzrs istifadeni tahllkali ve ya qeyri-mimkin edan deracads yasayis
sahaleri Ugln ganunvericilikle miayyan olunmus sanitariya ve texniki norma va gaydalara uygun
olmadiqda;

25.1.4. yasayis sahasinin yenidan qurulmasi va (ve ya) yenidan planlasdiriimasi layihasi
gonsularin va ya digar Uglncl saxslarin hiquglarini va ganuni manafelarini pozdugda (hamin
gonsu ve ya Uguncl saxslerin bele yeniden qurulma va (ve ya) yenidan planlasdiriimaya yazili
raziliq verdiyi hallar istisna olmagla);

25.1.5. yasayis sahasinin yeniden qurulmasi ve (va ya) yeniden planlasdiriimasi layihasi
gonsularin va ya digar Uglincu sexslarin hayat ve saglamligina tehliiks yaradirsa;

25.1.6. yasayis sahasinin yeniden qurulmasi ve (va ya) yeniden planlasdiriimasi layihasi
binanin xarici gérinusinds dayisiklik edilmasini nazards tutdugda bels dayisikliyin binanin xarici
gOrinusi, arxitektura ve tehlikasizlik sahasinds qanunvericilikle muisyyan olunmus talablare
cavab vermadiyi hallarda.

25.2. Yasayis sahssinin yeniden qurulmasi ve (ve ya) yeniden planlasdiriimasini
razilagdirmaqdan imtina haqqinda gerar bu Macallenin 25.1-ci maddasinde nazarde tutulmusg
pozuntulara mutleq istinad etmakle ve hamin pozuntularin mahiyyatinin nadan ibarat oldugunu
gOstermakle asaslandiriimalidir.

25.3. Yasayis sahasinin yenidan qurulmasi ve (ve ya) yeniden planlasdiriimasini
razilasdirmaqdan imtina haqqinda garar onun gabul edildiyi glinden Ug¢ is gini muiddstinds
arizegiya taqdim edilir va ya gdndarilir va hamin garardan arizagi tarafinden mahkema gaydasinda

sikayaet verila bilar.

Madda 26. Yasayis sahasinin yenidan qurulmasi va (va ya) yenidan planlagdiriimasinin

basa gatmasi

26.1. Yasayis sahasinin yenidan qurulmasi va (ve ya) yeniden planlasdiriimasinin basa
catmasi razilasdirmani hayata kegiron organin yaratdigi gabul komissiyasinin akti ile tesdiglenir.
26.2. Qabul komissiyasinin akti razilagdirmani hayata kegiren organ tersfinden dovlet
kadastr ugotunun aparilmasi magsadi ile dasinmaz amlakin dévlst reyestrini aparan organa

gondarilmalidir.



Madde 27. Yasayis sahasinin 6zbasina yenidon qurulmasi ve (ve ya) yenidan

planlagdiriimasinin naticalori

27.1. Bu Msacallanin 24.1-ci maddesinds nazarde tutulmus asas olmadan ve ya bu
Macallenin 24.2.3-ci maddasine uygun olaraq taqdim edilmis yasayis sahasinin yenidan
qurulmasi va (va ya) yenidan planlasdiriimasi layihasinin pozulmasi ile aparilan yasayis sahasinin
yenidan qurulmasi va (va ya) yenidan planlasdiriimasi 6zbasina apariimis hesab edilir.

27.2. Razilagsdirmani hayata kegiren organin yaratdigi gabul komissiyasi 6zbasina yeniden
qurulma ve (ve ya) yenidan planlasdiriima apariimis yasayis sahasini tedqiq etdikden sonra
razilagdirmani hayata kegiron organ asagidakilari hayata kegirir:

27.2.1. bu Macallenin 25.1.3-25.1.6-c1 maddslerinde nazarde tutulan hallari askar etmadikda
bu Macallenin 26-c1 maddasinds gdstarilanlari yerina yetirmakle aparilmis yenidan qurulma va (va
ya) yenidan planlasdiriimani rasmilasdirir ve ya;

27.2.2. bu Macallanin 25.1.3-25.1.6-c1 maddalarinda nazards tutulan hallari agkar edildikda
yasayls sahasinin 6zbasina yenidan qurulmasi va (ve ya) yenidan planlasdirilmasini aparmis
mulkiyyatcisi va ya sosial kiraya miiqavilasi asasinda yasayis sahasinin kirayagisi taerafinden hamin
yasayls sahasinin avvalki vaziyyatinin barpa edilmasini taleb ederak bunun Gglin asaslandiriimis
middat ve qayda misyyan edir.

27.3. Bu Macsllenin 27.2.2-ci maddssinde nezarde tutulmus tsleb vaxtinda vyerina
yetiriimadikda razilasdirmani hayata keciran organ hamin telabin yerina yetiriimasi iddiasi ila
mahkamaya muraciat etmsalidir.

27.4. Razilasdirmani hayata kegiran organin bu Macallanin 27.2.2-ci maddasinds nazarda
tutulmus telebi ile razilasmayan yeniden qurulmani ve (ve ya) yeniden planlasdiriimani hayata
kegiren saxs hamin teleabden mahkama qaydasinda sikayat vera bilar.

27.5. Yasayis sahasinin 6zbasina yenidan qurulmasi va (va ya) yeniden planlasdiriimasini
aparmis sexs, agar bu vatandaslarin htiquglarini ve ganuni manafelsrini pozursa ve ya onlarin
hayat va ya saglamhigina tehluka yaradirsa, ganunvericilikle nazards tutulmus qaydada masuliyyst

dasiyir.

Madde 28. Qaza vaziyyatinda olan manzillerin (yasayis binalarinin) yenidan qurulmasi ve

(ve ya) yenidan planlagdiriimasi

28.1. Milkiyyst¢i ona maxsus manzilin (yasayls binasinin) gaza vaziyystine dismemasi
Ucln onu vaxth-vaxtinda esasli temir etmak, menzil (yasayis binasi) tebii falaket ve ya
mulkiyystgidan asili olmayan diger sebablarden qaza vaziyystine diisdiikds ise onu mimkiin olan
an qisa miuddat arzinda tamir ve barpa etmak vezifasini dasiyir.

28.2. Qaza vaziyystina dismus manzilin (yasayis binasinin) yeniden qurulmasi va (va ya)

yeniden planlasdiriimasina razilig alinmasi dg¢in bu Macallenin 24.2.1-ci maddesina miuvafiq



olaraq verilmis erizads menzilin (yasayis binasinin) geza vaziyystinde olmasi gdstarilmali,
razilasdirmani hayata kegiren organ ise bu miracists an qisa middstlerds, lakin 10 ginden gec
olmayaraq baxmalidir.

28.3. Manzilin (yasayis binasinin) milkiyyatgcisi bu Macallanin 28.1-ci maddasinda gdstarilan
vazifasini yerina yetirmadikda kirayagilarin, gonsularin ve ya digar maragh sexslarin, hamginin
muvafiq icra hakimiyyati organinin iddiasi esasinda manzilin (yasayis binasinin) gaza veziyystinda
olmasi barasinde mahkama tarafinden garar gabul edila bilar. Hemin gararda gaza veziyystinda
olan menzilin (yasayis binasinin) tamiri Gg¢lin aglabatan middat miayyan olunmahdir. Bu temir
geza veziyystinda olan maenzilin (yasayis binasinin) milkiyystgisi terafinden ve onun hesabina
hayata kegirilir.

28.4. Qaza vaziyyatinda olan manzilin (yasayis binasinin) mulkiyyatcilari bu Macallenin 28.3-
cU maddssinds nazards tutulan mehkemsa qararini misyyan edilmis middatds icra etmadikda ve
ya Umumiyyatle darhal telsb olunan temirden imtina etdikde, gaeza veziyysatinde olan manzil
(yasayis binasi) mahkamanin garari ile agiq harracda taleb olunan temiri hayata kegirmaya raziliq
veran soxsa satilmalidir. Homin gerarda, hamginin mahkama tarsfinden mustaqil
giymatlendiricinin teklifleri nazare alinmaqgla manzilin (yasayis binasinin) agiq harraca ¢ixarilacaq
giymati miisyyan olunur.l

28.4-1. Bu Macallenin 28.4-clii maddasina asasan agiq harraca ¢ixarilan gaza vaziyystinde
olan manzillerin (yasayis binalarinin) giymatlandiriimasi maqsadi ile mistaqil giymatlendirici calb
olunur. Manzilin (yasayis binasinin) giymati son U¢ ay arzinde alinan manzile uygun manzilin
(yasayis binasinin) notariat qaydada tesdiq edilmis al§i-satqi migavilelerinde gdsterilmis 3 an
yuksek giymatin orta gostericisi @sasinda misayyen edilir. Manzilin (yasayis binasinin) giymatinin
onun bazar giymeti asasinda muayyen edilmasi Ugln alinan manzili (yasayis binasini) 100
metradak shats edan erazi Gizra, hamin arazide manzilla (yasayis binasi ila) bagli bazar mévcud
olmadigda alinan menzili (yasayis binasini) 250 metradek shats eden erazi lizra, hamin arazide
manzille (yasayis binasi ila) bagli bazar mévcud olmadigda alinan manzili (yasayis binasini) 500
metrodak shats edan arazi Uizre mévcud olan, alinacag manzils (yasayis binasina) uygun manzilin
(yasayis binasinin) bazar giymeti esas goturalir.[2

28.4-2. Bu Macallanin 28.4-cii maddeasina asasan gaza veziyystinda olan manzilin (yasayis
binasinin) satisi ila bagl kegirilan agiq harracin teskilatgisi asagidaki hallardan biri bas verdikda
harracin bas tutmadigi barede harracin kegirilmasina dair elanin verildiyi kitlavi informasiya

vasitesinds malumat darc etdirir:
28.4-2.1. harraca iki neferden az alici galdikds;
28.4-2.2. harracin igtirak¢isi olmadiqda;

28.4-2.3. harraci udmus istirakgi harracin naticalari barada protokol imzalamaqdan imtina
etdikds;

28.4-2.4. hearraci udmus istirakgl “ipoteka haqqinda” Azerbaycan Respublikasinin Qanunu

ilo harraci udmus sexs tersfinden harracin alis giymatinin édenilmasi tUg¢lin miayyan olunmus
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middatda alis giymatini tam mablagde 6édemadikde, bu sertla ki, menzilin (yasayis binasinin)

malkiyystgisinin raziligi ile hemin middat uzadilmasin.

28.4-3. Takrar harrac birinci harracin kegirildiyi giinden 45 taqvim gininden gec olmayaraq
kegirilir.

28.4-4. Takrar harracda gaza vaziyyatinds olan manzil (yasayis binasi) bu Macallanin 28.4-
cl maddesinda muiayyen edilmis giymatle, tekrar harrac bu Macasllenin 28.4-2.2-ci maddasinda
nazards tutulmus sababa goéra kegirildiyi halda ise, hamin giymatdan 15 faiz asagi qiymatla
harraca gixarilir. Takrar harracda bir istirak¢i oldugda harrac bas tutmus hesab olunur va bu halda

hamin saxs harracin galibi olur.

28.4-5. Bu Macallenin 28.4-2.2 - 28.4-2.4-ci maddslerinds nazards tutulmus sebablara gora
tokrar harrac bas tutmamis elan edildikde, mivafiq icra hakimiyyeti organinin gerari esasinda
mavafiq icra hakimiyyati organi terafindan 60 glindan gec olmayan muddatds geza veziyystinda
olan manzil (yasayis binasi) tekrar harracdaki ilkin satis giymatinden 25 faiz az olmayan giymatle

alinir.

28.4-6. Bu Macallenin 28-ci maddesinde nazarde tutulan harracin kegiriimasi qaydalari
ganunvericilikle miiayyanlasdirilir.

28.5. Manzil (yasayis binasi) tabii felakat naticasinds gazali veziyysts dlisdiukds, onun temiri
(barpasi) muvafiq icra hakimiyyati orqaninin garari ile misayyan edilmis gaydada hesablanan va
ayrilan kompensasiya hesabina hayata kegirila bilar.

28.6. Qoza veziyystinde olan ve barpasinin mimkin olmamasi mahkemsa tarafinden
tasdiglenmis, lakin mulkiyyatgisi sokilmasinden ve yenidan tikiimasindan imtina etmis ve ya onun
tarafinden mahkamanin miayyen etdiyi middatds sokilmasi hayata kegiriimamis manzil (yasayis
binasi) bu Macallenin 28.4-cli maddasina asasan agiq harracda ¢ ay arzinds satilmadigda hamin
bina dovlet tersfinden alinmalidir.El

28.7. Qoaza veziyystinde olan manzildan (yasayis binasindan) kdgurilan saxsler barasinde
bu Macallenin muvafiq hallara uygun olaraq 31-civeya 85-ci maddasinin middsalari tatbiq edilir.4l

ikinci bolma
MONZIL SAHOLARIN® MULKIYYST Vo
DiGOR 8SYA HUQUQLARI

V fasil

Yasayis sahasi miilkiyyat¢isinin vo ona maxsus olan sahada

yasayan digar vatoandaslarin hiiquq va vazifalari

Madda 29. Yasayis sahasi milkiyyatgisinin hiiquq ve vazifalori
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29.1. Yasayis sahasinin milkiyyatcisi ona mulkiyyat hliququ asasinda maxsus olan yasayis
sahaesi barasinda onun teyinatina uygun olaraq ve bu Macalle, hamg¢inin diger ganunlarla misayysn
edilmis hidudlarda sahiblik, istifade ve serancam vermak huquglarini hayata kegirir.

29.2. Yasayis sahasinin mulkiyystgisi malki ganunvericilikla, bu Macalla ile musyyan edilmis
telablar nazers alinmagla ona milkiyyst hiiququ esasinda maxsus olan yasayis sahasini kiraya
muqavilasi, avazsiz istifade ve ya digar qanuni asaslarla fiziki ve ya hliquqgi sexslerin istifadesina
vermak huququna malikdir.

29.3. Qanunla va ya muqavile ilo basqa hal nazerdsa tutulmayibsa, yasayis sahasinin
mulkiyystgisi yasayis sahasinin ve agar hamin saha meanzildirse, mivafiq yasayis binasinin tarkib
hissasinin mulkiyystgilarinin Umumi amlakinin saxlanmasi ydkinu dasiyir, kommunal manzilda
otag milkiyyatgisi ise elave olaraq hamin manzilin otaq mulkiyystgilarinin UGmumi amlakinin
saxlanmasi yukuinU dasiyir.

29.4. Yasayis sahasinin mulkiyystgisi onu yararli veziyyetde saxlamaga, qonsularin
hlquglarina ve qanuni manafelarina, yasayis sahasindan istifade qaydalarina, habela coxmanzilli

binanin saha miulkiyystgilerinin Gmumi amlakinin saxlanmasi gaydalarina riayat etmaya borcludur.

Madda 30. Miilkiyyatciye maxsus yasayis sahasinda onunla birlikde yagsayan saxslarin

hiiquq va vazifalari

30.1. Yasayis sahasi milkiyyatgisinin ails Gzvlarine hamin miilkiyyatci ile ona maxsus olan
yasayls sahasinde birlikde yasayan miulkiyystginin arvadi (eri), habele onun usaqglari vea
valideynlari aid edilir. Diger gohumlar, mulkiyystginin himayasinde olan amak qabiliyyasti
olmayanlar miulkiyyatci terafinden ails Uzvleri kimi yasayis sahasina kogurildikds, onun ails
Uzvleri hesab edils bilerlar.

30.2. ©ger yasayls sahasinin mllkiyystgisi ilo aile Uzvleri arasinda basqa razilasma
yoxdursa, mulkiyyatginin aile Uzvleri hemin yasayis sahasindan onunla barabar istifade etmak
hidququna malikdirlar. Yagayis sahasinin mulkiyyatgisinin onunla birge yasayan aile Gzvleri hamin
yasayls sahasindan tayinati Gzrs istifade etmaya ve onun saxlanmasini temin etmaya borcludurlar.

30.3. ©ger yasayis sahsasinin milkiyystgisi ilo aile Uzvleri arasinda basga razilasma
yoxdursa, mulkiyyatcinin mulki hiqugi fealiyyat gabiliyystli aile Gzvleri hamin yasayis sahasinin
istifadesindan ireli galan 6hdalikler Uzra mulkiyyatgi ils birge masuliyyat dasiyirlar.

30.4. Oger yasayis sahasinin mulkiyystgisi ilo ke¢gmis aile Uzvi arasinda basqa razilasma
yoxdursa, yasayls sahasinin mulkiyyetcisi ile aile miUnasibatlerine xitam verildikde, ke¢gmis aila
Uzvinin hamin yasayis sahasinden istifade hiiququ saxlanmir. Yasayis sahasinin mulkiyyatgisinin
kegmis aila Gzvinin yasayis sahasini alde etmaya ve ya yasayis sahasinden istifade hiquglarini
hayata kecirmays asaslari olmadiqda, yasayis sahasinin mulkiyystcisinin ke¢gmis aile Gzvinin

maddi vaziyyati ve diqgsta layiq diger hallar 6zinli yasayis sahasi iloe tamin etmays imkan



vermadikda, kegmis aila Uzvlinin gdstarilan mulkiyyatciya mexsus olan yasayis sahasinden
mulayyan muddats istifade hiiququ mahkamanin garari asasinda saxlanila biler.

30.5. ©ger yasayis sahasinin miulkiyyatgisi ile kegmis aile Uzvi arasinda basga razilasma
yoxdursa, mahkemanin bu Macallenin 30.4-ci maddasinin muddaalari nezare alinmagla gabul
edilmis gerari ile miayyeanlasdirilon yasayis sahasinden istifade middasti basa ¢atdiqda, kegmis
aile Uzvlinin yasayis sahesindan istifade hiququna xitam verilir. Gosterilon muddet basa
catanadek kegmis aile Uzvinlin yasayis sahasindan istifads hiququna milkiyystcinin yasayis
sahesina miilkiyyat hiiququna xitam verilmasi ile eyni vaxtda, yaxud mahkemaenin garari ile bele
higqugqun saxlanmasina asas olmus hallar aradan galxdiqgda xitam verilir.

30.6. Mahkamanin bu Macallanin 30.4-cli maddasinin miiddaalari naezare alinmagla gabul
edilmis gerari asasinda yasayis sahasindan istifade eden kegmis ails Gzvi bu Macasllenin 30.2-
30.4-cu maddalerinda nazerdas tutulmus vazife ve masuliyysti dasiyir.

30.7. Milkiyyatci ile razilasma asasinda yasayis sahssindan istifade eden vatandas bela
razilasmanin sartlarine mivafiq olaraq hiquglara malikdir ve mivafiq olaraq vazife ve masuliyyst

dasiyir.

Madda 31. Yasayis sahasinin va (v@ ya) onun altindaki torpaq sahasinin dovlet

torafindan alinmasi!

Yasayis sahasinin va (ve ya) onun altindaki torpaq sahasinin ddvlet ehtiyaclari tgun
alinmasi, bununla bagl kompensasiyanin mablaginin hesablanmasi ve &denilmasi qaydalari,
habels bu sahads tareflor arasinda yaranan digar minasibatler “Torpaqglarin dévlat ehtiyaclari

Ucln alinmasi haqqinda” Azerbaycan Respublikasinin Qanunu ils tanzimlanir.

Madda 32. Vasiyyat tapsirigi asasinda yasayis sahasindan istifada

32.1. Vasiyyet tapsingi asasinda yasayis sahasinden istifade hiiququ olan sexs muvafiq
vasiyyatnamads godstarilen middete hamin yasayis sahasinden onun miilkiyyatgisi ile barabar
istifade edir. Vasiyyat tapsiriginda muiayyan ediloan middat bitdikden sonra hamin vatendasin
yasayls sahasinden istifade hlququna xitam verilir bu sertle ki, hemin vatandasin bu yasayis
sahasindan istifads hiiququ Ggln diger ganuni asaslar olmasin.

32.2. Vesiyyat tapsirigi asasinda yasayis sahesinde yasayan mulki hiquqi faaliyyet
gabiliyyatli vetendaglar hamin yasayis sahasinin istifadesindan ireli gelan 6hdaliklar (izra hamin
yasayls sahasinin mulkiyyatgisi ile birge masuliyyat dasiyir bu sertls ki, gosterilon milkiyyatgi ile
voetendaslar arasinda basqa razilagsma olmasin.

32.3. Vesiyyat tapsindi esasinda yasayls sahesinde yasayan vetendas vesiyyst
tapsingindan irali galen yasayis sahasindan istifads hiiququnun dovlat geydiyyatina alinmasini

telab etmoak hiququna malikdir.
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Maddo 33. Omiirliik dolandirmagla himayagilik miiqavilasi esasinda yasayis sahasindon

istifada

Omiirliik dolandirmagla himayagilik hagqinda miigavilede basga hal miisyyen edilmayibse,
yasayls sahasinde dmurlik dolandirmagla himayagilik muiqavilesi asasinda yasayan vetendas

yasayls sahasinden bu Macallenin 32-ci maddesinds nazards tutulmus sertlerle istifade edir.

Madda 34. Yasayis sahasindan istifada hiiququna xitam verilmis va ya yasayis sahasindan

istifade qaydalarini pozan saxsin yasayis sahasindan gixarilmasi

34.1. Saxsin yasayis sahasindan istifade hiiququna bu Macalls, digar ganunlar, migavilada
nazarde tutulmus asaslara gére ve ya mahkama qerari asasinda xitam verildikda, sexs hamin
yasayis sahasini bosaltmalidir (ondan istifadeni dayandirmalidir). 8gar muvafiq yasayis sahasinin
malkiyystgisi terefinden muisyyen edilmis muddat arzinds sexs gosterilon yasayis sahasini
bosaltmirsa, o, milkiyystginin telebi ile mahkema qerari asasinda yasayis sahasinden
cixariimahdir.

34.2. Yasayis sahasinden mahkamanin bu Macallenin 30.4-cii maddssinin muddaalari
nazare alinmagqgla gabul edilmis garari va ya vasiyyat tapsirigl asasinda istifade eden vatandas
hamin yasayis sahasinden tayinati Uzre istifade etmadikde, miintezem olaraq qonsularin
hdquglarini ve ganuni manafelerini pozdugda ve ya yasayis sahasinin korlanmasina (dagiimasina,
soklilmasina) yol vermskle onunla tsserrifatsizcasina reftar etdikde, yasayis sahasinin
mulkiyyatgisi hamin vetendasi pozuntularin aradan qaldirilmasi barede xabardarliq etmak
hiququna malikdir. ©ger goésterilon pozuntular yasayis sahssinin korlanmasina (dagilmasina,
sOkulmasina) gatirib gixarirsa, yasayis sahasinin milkiyystcisi yasayis sahasinin tamir edilmasi
Ugln aglabatan muiddst tayin etmak hiququna da malikdir. ©ger hamin veatandas yasayis
sahasinin mulkiyyastgisi terafinden edilen xabardarligdan sonra gonsularin hiquglarini va ganuni
manafelarini pozmaqda ve ya yasayis sahasindan tayinati lzre istifade etmemakde davam edarse
ve ya Uzrlu sebabler olmadan zaruri temir iglerini aparmazsa, o, mulkiyyatginin talebi ile mahkamae

garari asasinda yasayis sahasindan ¢ixariimalidir.
VI fesil

Coxmanzilli binada saha miilkiyyatgilorinin imumi amlaki va hamin

miulkiyyatgilorin imumi yigincagi

Madda 35. Coxmanzilli binanin saha miilkiyyatgilarinin imumi amlakina miilkiyyat hiiququ



35.1. Yasayis binasinin tarkib hissasinin mulkiyyatgcilarine hamin binada manzillarin hissasi
olmayan ve binada birden artiq sahays xidmat etmak liglin nazarda tutulan obyektlar (o cimladan,
manzillerarasi pilleken meydancalari, pillekanlar, liftlor, lift saxtasi ve ya digar saxtalar, dahlizler,
texniki mertabalar, ¢ardaglar, mihandis qurgulari olan zirzemiler, hamin binada birden artiq
sahaysa xidmat edan avadanliq (texniki zirzemi), habele binanin dasiyici ve dasiyici olmayan
konstruksiyalarini ayiran dam ortukleri, binada sahslerin daxilinde ve onlarin hiddudlarindan
kanarda yerlesan va birden artig sahaysa xidmeat edan mexaniki, elektrik, sanitar-texniki ve digar
avadanliq, yasillasdirma va abadlasdirma elementloeri de daxil olmagla binanin yerlasdiyi torpaq
sahaesi, binaya xidmet etmak, onun istismari ve abadlasdiriimasi Ugln nazards tutulmus hamin
torpaq sahasinds yerlason obyektler) (bundan sonra — goxmanzilli binanin tmumi emlaki) Gmumi
payli mulkiyyat hiququ ile miulkiyystgilerea maxsusdur. Coxmanzilli binanin yerlesdiyi torpaq
sahasinin sarhadi va olglleri torpaq qanunvericiliyinin ve saharsalma faaliyysti haqqinda
ganunvericiliyin telablari nazara alinmaqla misayyen edilir.

35.2. Coxmanzilli binanin saha miulkiyyatgcilari imumi milkiyyats sahiblik edir, ondan istifade
edir va bu Macalla ve milki ganunvericilikle miiayyan edilmis hadlerds baresinda sarancam verir.

35.3. Coxmanzilli binada imumi miilkiyystin azaldilmasina yalniz hamin binanin yeniden
qurulmasi yolu ile binanin butin saha mulkiyyatgilerinin razilidi ile yol verilir.

35.4. Coxmanzilli binanin saha mulkiyyatcilarinin tmumi yigincaginda gabul edilmis gerara
asasan goxmanzilli binada Umumi mulkiyyst obyektleri digar sexslerin istifadesina verila biler, bu
sortle ki, bele gerar veatandaslarin va hliquqgi sexslerin hlquglarini ve ganuni manafelarini
pozmasin.

35.5. Coxmanzilli binanin yerlesdiyi torpaq sahasi digar sexslarin mahdud istifade hiququ ile
yuklu edile bilar. Bu Macallanin qlvvays mindiyi ginadek mdvcud olan obyektlare digar sexslarin
gedis-galisinin tamin edilmasi Ug¢ln zaruri olan hallarda torpaq sahasinin yukliliyina qadaga
goyulmasina yol verilmir. Torpaq sahasinin mahdud istifade hiiququ ile yenidan yUkli edilmasi
torpaq sahasinin bela yukluliylna tsleb eden saxsla goxmanzilli binanin saha mdulkiyystgileri
arasinda olan razilagsma ile muayyan edilir. Torpaq sahasinin ondan mahdud istifade hiququ ila
yukltliyinin muasyyan edilmasi va bu yukliliylin sertleri ile bagll mubahissler mahkama
gaydasinda hall edilir.

35.6. Coxmenzilli bina mahv oldugda, o cimladan tesadifi dagildiqda, sokildikda
yaslillasdirma-abadlasdirma elementlari ils birlikds binanin yerlasdiyi torpaq sahasina va gosterilan
torpaq sahasinde yerlagan hamin binaya xidmat gdstarmasi, onun istismari ve abadlasdiriimasi
Ucln nazarde tutulmus diger obyektlora binanin sahe mdulkiyystgilarinin tmumi payh mulkiyyat
hiququnda paylari goxmanzilli bina mahv olanadsk, o climladan tesadifi dagilanadak,
sokllenadak hamin binanin Umumi amlakina mulkiyyst hliiququnda paylarina mitanasib olaraq
saxlanir. Gosterilon milkiyyatgilar milki ganunvericiliya uygun olaraq bu maddads nazards tutulan

amlaka sahiblik edir, ondan istifade edir vae barasinda sarancam verirlar.



Madda 36. Coxmanzilli binada Umumi amlaka imumi miilkiyyat hiiququnda paylarin

miiayyan edilmasi

36.1. Coxmanzilli binada olan sahanin mulkiyystg¢isinin hamin ¢oxmanzilli binada Umumi
amlaka Umumi mulkiyyst hiququnda pay! onun sahasinin imumi sahasine mutenasibdir.

36.2. Coxmanzilli binada olan sahanin mulkiyystg¢isinin hamin ¢oxmanzilli binada Gmumi
amlaka Umumi milkiyyst hliququnda payinin aqibati hamin sahays muilkiyyat hliququnun kima
mansub olmasindan asilidir.

36.3. Coxmanzilli binada olan sahays mulkiyyset hiququ basqa sexss keg¢dikds, sahanin yeni
mulkiyystgisinin hamin g¢oxmanzilli binada Umumi emlaka Umumi miulkiyyat hiququnda payi
sahenin avvalki miulkiyystgisinin hamin ¢oxmanzilli binada Umumi amlaka Umumi mudlkiyyst
hiququnda payina barabar olur.

36.4. Coxmanzilli binada olan sahanin mulkiyystgisinin asagidakilari etmeays hliiququ yoxdur:

36.4.1. ¢coxmanzilli binada Umumi amlaka Umumi mudlkiyyst hiququnda payini natura
soklinde ayirmaga;

36.4.2. goxmanzili binada Udmumi amlaka Umumi milkiyyat hidququnda payini
0zgeninkilasdirmaya, habela hamin payin gdsterilon sahays miilkiyyat hiququndan ayriligda

kegmasina sabab olan diger harakatlori etmaye.

Madda 37. Coxmanzilli binada saha alda etmakla binanin iimumi amlakina imumi

milkiyyat hiiququnda payin alda edilmasi

37.1. Coxmenzilli binada mulkiyyate saha elda edilarkan bu binada imumi amlaka Umumi
mulkiyyst hiququnda pay hamin slda edenas kegir.

37.2. Mugavilenin goxmanzilli binada sahaye miulkiyyat htuquglarinin kegmasi ilo baraber
binada Gmumi amlaka imumi mulkiyyet hiququnda payin kegmasini mahdudlasdiran middaalari

ahamiyyatsizdir.

Madda 38. Coxmanzilli binanin imumi amlakinin saxlanmasi

38.1. Coxmeanzilli binanin Umumi amlakinin saxlanmasi Uzre xarcler binanin saha
mulkiyystgilarinin hesabina 6danilir.

38.2. Coxmanzilli binanin saha mulkiyystcisinin hesabina ddanilen binanin Gmumi amlakinin
saxlanmasi Gzre macburi xarclarde milkiyyatginin payl onun binanin imumi amlakina milkiyyst
hiququnda payina mutenasib olaraq miayyanlasdirilir.

38.3. Coxmanzilli binanin tmumi emlakinin saxlanmasi gaydalari ganunvericilikle muayyan

edilir.



Madda 39. Coxmanzilli binada sahalarin sarhadlarinin dayisdirilmasi

39.1. Coxmanzilli binada saha mulkiyyatgisi hamin binada ona miulkiyyst hiiququ esasinda
maxsus olan sahas ils bitisik sahani mulkiyystina alds etdikda, o, bu Macallanin IV feslinde misyyan
edilmis qaydada hemin sahaleri bir sahada binanin dayanigligina xalal gatirmadan birlagdirmak
hiququna malikdir. ©gar bu ¢oxmanzilli binada digar sahalerin sarhadlarinin, binanin Gmumi
amlakinin sarhadlari ve hacmlarinin dayisdiriimasine ve ya hamin binanin Umumi smlakina
mulkiyyet hiqugunda paylarin deayismasine sebeb olmursa, binada diger sahalerin
malkiyystgilerinin raziligi olmadan bitisik sahslar arasinda sarhadlar dayisdirile ve ya bu sahslar
iki va daha ¢ox sahaya bdllinas bilar.

39.2. Ogsr sahslerin yenidan qurulmasi va (va ya) yenidan planlasdiriimasi goxmanzilli
binanin Umumi amlakinin bir hissasini onlara birlesdirmaden mimkin olmursa, bu clr yeniden
qurulma va (ve ya) yeniden planlasdiriimaya g¢oxmanzilli binanin bdtin sahslerinin

mulkiyyatcilerinin razihgi alinmalidir.

Madda 40. Kommunal manzilda otaq miilkiyyatgilarinin imumi amlakina miilkiyyat hiiququ

40.1. Kommunal manzilde birden artiq otaga xidmat etmak Ugcln istifade olunan sahaler
(kommunal menzilde Gmumi amlak) Umumi payl mulkiyyst hliququ ile hamin manzilde otaq
mulkiyyatgilerine maxsusdur.

40.2. Kommunal manzilin Gmumi amlakinin élgulerinin dayisdiriimasi yalniz hemin manzilda
bitin otaq miulkiyystcilarinin raziligi esasinda manzilin yeniden qurulmasi ve (va ya) yeniden

planlasdiriimasi yolu ile mimkundur.

Madda 41. Kommunal manzilin iimumi amlakina miilkiyyst hiiququnda paylarin miiayyan

edilmasi

41.1. Kommunal meanzilde otaq miulkiyystgisinin bu manzilin Umumi amlakina Umumi
mulkiyyat hUiququnda payi hamin otagin Umumi sahasinin dlgularine mutenasibdir.

41.2. Kommunal menzilde otaq milkiyystgisinin bu manzilin yerlaesdiyi goxmanzilli binanin
Umumi amlakina Umumi mulkiyyst hiququnda payl hamin otagin Umumi sahasinin va hamin
mulkiyystginin kommunal manzilin mumi emlakina mulkiyyst hiququnda payina muvafiq olaraq
mudayyenlasdiriimis hamin manzilin Umumi amlakini teskil edan sahaslarin macmusuna
mitenasibdir.

41.3. Kommunal manzilde otaq miulkiyystgisinin hamin manzilin idmumi amlakina Umumi
mulkiyyst hUququnda payinin agibati hemin otaga mulkiyyat hiiququnun kima maxsus olmasindan

asihdir.



41.4. Kommunal manzilds otaga mdulkiyyst hliququ basqa sexse kecdikde, otadin yeni
malkiyystgisinin hamin manzilin Gmumi emlakina imumi mulkiyyst hiqugunda payi otagin avvalki
mulkiyystgisinin hamin manzilin imumi amlakina Gmumi miulkiyysat hiiququnda payina baraber
olur.

41.5. Kommunal manzilds otagin mulkiyyatgisinin asagidakilari etmays hiiququ yoxdur:

41.5.1. kommunal manzilin Umumi amlakina Gmumi mulkiyyst hiququnda payini natura
soklinda ayirmaga;

41.5.2. kommunal manzilin Umumi emlakina Umumi milkiyyat hiququnda payini
O0zgeninkilasdirmays, habels hamin payin gdstsrilon otaga mulkiyyat hiququndan ayriligda
basqasina kegmasina sabab olan digar harokatler etmaysa.

41.6. Kommunal manzilds otaq satildigda, hamin kommunal manzilde diger otaglarin
mulkiyyatcileri mulki ganunvericilikle miayyan edilmis sartlarlo 6zganinkilesdirilon otadi satin

almaqgda Ustiin hiiquga malikdirler.

Maddea 42. Kommunal manzilin imumi amlakinin saxlanmasi

42.1. Kommunal manzilin dmumi smlakinin saxlanmasi xercleri hamin manzildski otaq
mulkiyystcilerinin hesabina 6danilir.

42.2. Kommunal menzilde otaq mdilkiyyatgisinin hesabina &édenilen manzilin  Gmumi
amlakinin saxlanmasi Gizre macburi xarclarde mulkiyyatginin payl onun manzilin imumi amlakina

mulkiyyst hiququnda payina mitanasib olaraq muayyanlasdirilir.

Madda 43. Coxmanzilli binanin saha miilkiyyatgilarinin iimumi yigincagi

43.1. Coxmanzilli binanin saha milkiyyatgilarinin Umumi yidincagi binanin idareetma
organidir.

43.2. Coxmanzilli binanin saha mulkiyystgilarinin Umumi yigincaginin salahiyyastlerina
asagidakilar aiddir:

43.2.1. goxmanzilli binanin yenidan qurulmasi (o cimladan onun genislandiriimasi va ya
Ustindn tikilib artinlmasi), teserrifat tikililarinin ve diger bina, tikili ve qurgularin insa edilmasi,
coxmanzilli binanin tmumi emlakinin tamiri hagqinda qarar gabul etmak;

43.2.2. ¢oxmenzilli binanin yerloesdiyi torpaq sahasindan istifads hadleri hagqinda, o
clumladan ondan istifadeys mahdudiyyatler tatbiq edilmasi haqqinda gerar gabul etmak;

43.2.3. ¢oxmanzilli binanin imumi amlakinin istifadeya verilmasi hagqginda qarar gabul
etmak;

43.2.4. coxmanzilli binanin idarsetma Usulunu segcmak;

43.2.5. bu Macalle ile goxmanzilli binanin milkiyystcilerinin  Gmumi yigincaginin

solahiyyatlarina aid edilmis digar masalaler.



Madda 44. Coxmanzilli binanin saha miilkiyyat¢ilarinin imumi yigincaginin kegirilmasi

qaydasi

44 1. Coxmanzilli binanin saha milkiyyatgilari bu Macallenin 43.2-ci maddasinda gdsterilan
masalelarle bagli gerar gebul etmak zsrursti yarandigda Umumi yigincaglarini kegirmalidirlor.
Goxmanzilli binanin saha milkiyyatgilerinin imumi yigincaginin kegirilmasi middatleri va qaydasi,
habele gabul edilmis gararlar barade malumat verilmasi qaydasi binanin saha miulkiyyatgilarinin
Umumi yigincagi tersfinden misyyen edilir.

44.2. Coxmanzilli binanin saha mudlkiyyatgilarinin mumi yigincagi hamin miulkiyyatgilarin
birinin tesabblisu ile ¢agirila biler.

44.3. Coxmenzilli binanin saha muilkiyyatgilerinin Umumi yigincagi imumi saslerin alliden
¢ox faizine malik olan saha muilkiyystgileri ve ya onlarin nimayendaleri istirak etdikde
salahiyyatlidir (kvorum yaranir). Kvorum olmadiqda ¢oxmanzilli binanin saha milkiyyatgilarinin
Umumi yigincaginin kegirilmasi Ugiln tekrar Gmumi yigincaq kegirilmalidir.

44 4. Coxmanzilli binanin saha milkiyystgilarinin  Umumi yigincaginin kegirilmasinin
tasebbuskari olan mlkiyystgi hamin binanin saha miulkiyyatgilarine yigincagin kegirilmasi tarixine
an azi on gluin galanadak onun kegirilmasi barade malumat vermalidir. Gésteriloan middat erzinda
¢oxmanzilli binanin saha mulkiyystgilarinin Gmumi yigincaginin kegirilmasi barade malumat hamin
binanin saha mlkiyyatgilarinin har birina sifarisli maktubla (hamin binanin saha muilkiyyatgilarinin
Umumi yigincaginin garari ile bu mslumatin géndarilmasinin digar tGsulu miayyan edilmayibss) va
ya binanin saha miilkiyyatgilerinin har birine imza ile albsal veriimali vo ya binada Umumi
yigincagin gerari ile miayyan edilmis ve bitiin saha milkiyyatgileri Giglin ol gatan yerda (yerlarda)
yerlosdiriimalidir.

44.5. Coxmanzilli binanin saha mulkiyyatcilarinin dmumi yigincaginin kecirilmasi haqqinda
malumatda asagidakilar gosteriimalidir:

44.5.1. yigincagin ¢agiriimasi tagabbusunu irali sirmus sexs barede malumat;

44.5.2. yigincagin kegirilmasi formasi (iclas ve ya qgiyabi sasverma);

44.5.3. yigincagin kegirilacayi tarix, yer ve vaxt, yigincaq qiyabi sasverma yolu ila kegirilirsa,
sasvermaya qoyulmus masalaler lzre mulkiyystgilarin gerarinin gebulunun basa ¢atmasi tarixi ve
bu gerarin verilmali oldugu yer va ya Gnvan;

44.5 4. yigincagin guindaliyi;

44.5.5. yigincagda teqdim edilacek malumat ve (ve ya) materiallarla tanis olmaq qaydasi va
onlarla tanis olmagq yeri va ya Unvani.

44.6. Coxmenzilli binanin saha milkiyyastcilari tarefindean bu Macallenin XlII faslina uygun
olarag manzil mulkiyyatgilarinin mastarak cemiyyati yaradildidi hallarda coxmanzilli binanin saha
mulkiyystgilerinin Gmumi yigincagi 6z salahiyyastlerini manzil milkiyyatcilari mistarak cemiyyatinin

istirakgilarinin dmumi yigincagina verilmasi baraeda qarar gabul eds bilar. Bu halda:



44.6.1. coxmanzilli binanin saha mudlkiyyatcilarinin Umumi yigincaqglari kegirilmir va bu
yigincaqglar yalniz goxmanzilli binanin saha miulkiyyatgilarinin seslerinin Gmumi sayinin yarisindan
coxuna malik olan saxslar tarsfinden ¢agirila bilar;

44.6.2. bu Macsllenin 45.6-ci maddasinin muddealari manzil mulkiyystgileri muisterak

camiyyatinin istirakgilarinin Umumi yigincagi barasinds 6z quivvasini saxlayir.

Madda 45. Coxmanazilli binanin saha miilkiyyatgilarinin iimumi yigincaginin gararlari

45.1. Coxmanzilli binanin saha mulkiyyatgilarinin saslarinin Gmumi sayinin t¢ds ikisinden az
olmayan ses c¢oxlugu ile gabul edilan bu Macallanin 43.2.1-43.2.3-ci maddalarinds nazerds
tutulmus gararlar istisna olmagla, goxmaenzilli binanin saha muilkiyyatgilerinin Gmumi yigincaginin
sasa qoyulmus gerarlari yigincaqda istirak edan Umumi saslerin sas goxlugu ile gabul edilir.
Coxmanzilli binanin saha milkiyystgilerinin Gmumi yigincaginin gararlari hamin binanin saha
mulkiyyatcilerinin - Umumi yidincagi terafinden miuayyan edilmis qaydada protokollarla
rosmilasdirilir.

45.2. Coxmanzilli binanin saha muilkiyyatcilarinin iGmumi yigincaginin gindaliyine daxil
olmayan masaleler Uzre gararlar gabul etmak, habele yidincagin giindsliyinde dayisiklik etmak
hldququ yoxdur.

45.3. Coxmanzilli binanin saha mulkiyyatgilerinin Gmumi yigincaginda gabul edilmis gerar ve
sasvermanin naticalari barade malumat binanin saha mlkiyyatgilarinin nazarina imumi yigincagin
kegiriimasinin tesabbliskari olan miuilkiyyatgi terafinden hamin qararlarin gabul edildiyi glinden on
gindan gec olmayan muddatde bu hagda mslumatin binanin saha miuilkiyyatgilerinin Gmumi
yigincaginin gerari ile muayyean edilmig va binanin batin sahe mulkiyyatcileri tgin al ¢atan olan
sahada yerlosdiriimakla ¢atdirilir.

45.4. Coxmanzilli binanin saha mulkiyyatgilarinin Gmumi yigincadinin protokollari ve sass
goyulmus masalalar Gzra gabul edilmis gararlari hamin yigincagin gerari ile miayyan edilmis yerda
vo ya Unvanda saxlanilir.

45.5. Coxmanzilli binanin saha mlkiyystgilerinin tmumi yigincaginin onun salahiyyastlerina
aid edilmis masalaler Uzre bu Macalls ile muayyan edilmis qaydada gebul etdiyi gerarlarin icrasi
hamin binada biitiin saha mulkiyyatgileri, o ciimladan, sasvermada istirak etmayan mulkiyyatgiler
Ugun macburidir.

45.6. Coxmanzilli binanin saha milkiyyatgisi hamin binanin sahe milkiyyatgilarinin Gmumi
yigincaginin bu Macallenin telebleri pozulmagla gabul edilmis gararindan mahkamays o halda
sikayat vere bilar ki, 0, heamin yigincaqda istirak etmamis olsun va ya bels gararin gabul edilmasinin
aleyhina sas vermis olsun va hamin gararla onun hlquglari ve ganuni menafeleri pozulmus olsun.
Belo sikayat hagginda mahkemaya erize mulkiyystci gerarin gabul edildiyi barads bildiyi ve bilmali

oldugu gliindan alti ay middatinda verila bilar.



45.7. ©ger coxmanzilli binada bltiin sahaler bir milkiyyatciye maxsusdursa, goxmenzilli
binanin saha miulkiyyatcilorinin Gmumi yigincaginin sslahiyystlerine aid edilen masalslar Uzre
gerarlar hamin mulkiyyatci tarefindan tekbasina gabul edilir va yazili formada resmilasdirilir. Bu
halda bu faslin goxmaenzilli binanin saha miulkiyystgilorinin Gmumi yidincagina hazirliq, onun

cagirniimasi va kegcirilmasi gayda ve middatlerini misyyanlasdiren middaalari tatbiq edilmir.

Madda 46. Qiyabi sasverma formasinda goxmanzilli binanin saha miilkiyyatgilarinin

iimumi yigincagi

46.1. Coxmanzilli binanin saha miilkiyyatgilerinin imumi yigincaginin garari iclas (gtindaliya
daxil edilen masaleslarin mizakirasi ve sase goyulmus masalaler lzre garar gaebul edilmasi Ugln
hamin binanin saha mudlkiyystgilerinin birge eyani istiraki) kegirilmaden qiyabi sesverma -
sesvermaysa qoyulmus masalaler Uzra miulkiyyatgilerin gararlarinin yazili formada g¢oxmanzilli
binanin saha milkiyyatgilarinin Umumi yigincaginin kegirilmasi barade melumatda gdstarilan yer
ve ya Unvana gondarilmasi yolu ile kegirile biler.

46.2. Qorarlari onlarin teqdim edilmasi tarixinadak teqdim edilmis goxmaenzilli binanin saha
mulkiyystgileri giyabi sasverma yolu ila kegirilan goxmanzilli binanin saha mulkiyyatgilarinin Gmumi
yigincaginda istirak etmis hesab edilirlar.

46.3. Sesa qoyulmus masalaler Gzra mulkiyyatginin gararinda asagidakilar gosterilmalidir:

46.3.1. sesvermadas istirak eden saxs haqqinda malumat;

46.3.2. muvafiq goxmanzilli binada sahays sesvermads istirak edan saxsin miulkiyyat
hidquglarini tesdiq edan senad hagginda malumat;

46.3.3. glindalikde olan har bir masals Uzre “lehina”, “sleyhina” va “biteraf”’ sdzleri ilo ifade

edilan qgarari.

Madda 47. Coxmanzilli binanin saha miilkiyyatgilarinin imumi yigincaginda sasverma

47.1. Coxmeanzilli binanin saha mulkiyystgilarinin Umumi yigincaginda sesa qoyulmus
masalalar lzra sas hlqugquna hamin binanin saha milkiyyatgilari malikdir. Coxmenzilli binanin
saha miulkiyystgisi hamin binanin saha milkiyyatgilerinin Gmumi yigincaginda sexsan va ya
nimayandasi vasitesile sas verir.

47.2. Coxmanzilli binanin saha milkiyyatgilarinin tmumi yigincaginda hamin binanin saha
mulkiyyatgisinin nimayendasi etibarnameys asaslanan salahiyyatlere uygun olaraq fealiyyst
gostarir. Sasverma Ugln etibarnamada temsil olunan mivafiq ¢oxmanzilli binanin saha
mulkiyystgisi va onun niimayandasi haqqinda melumatlar (adi, yasadigi ve ya oldugu yer, pasport
gostaricileri) gostarilmalidir ve Azarbaycan Respublikasinin Milki Macaellasine asasan tertib

edilmalidir.



47.3. Coxmanzilli binanin saha milkiyyatcilarinin Gmumi yigincaginda hamin binanin saha
malkiyystgilerinin har birinin malik oldugu seslerin say! onlarin hamin binanin Gmumi amlakina
Umumi malkiyyet hiiququnda payina mutenasibdir.

47.4. Coxmanzilli binanin saha miulkiyystgilorinin iGmumi yidincaginin guindsliyinde olan
masalelaer Uzra sasverma miulkiyyatcinin sesvermaya qoyulmus masaleler Uizre yazili formada
tertib edilmis gararlar vasitasile kegciriloe biler.

47.5. Coxmanzilli binanin saha miilkiyyatgilarinin qgiyabi sesverma formasinda kegirilan
Umumi yigincaginin giindasliyinda olan masalalar tzra sasverma yalniz mulkiyyatginin sesvermaya
goyulmus masaleler Uzra yazili formada tertib edilmis gerarlari vasitesile kegirilir.

47.6. Sasverma miilkiyyatginin sasvermaya qoyulmus masalaler Uzra yazili formada tertib
edilmis gerarlar vasitesile kegirildikde, sasvermads istirak edan milkiyysatci terafinden
sasvermanin mimkun olan variantlarindan yalniz bir variantin saxlandigi masalaler Gzra saslar
hesablanir. Bu talebin pozulmasi ils tertib edilmis gdstarilon qararlar etibarsiz hesab edilir, onlarda
nazards tutulmus masaleler Uizra sasler ise hesablanmir. ©ger sese qoyulmus masalaler lzra
malkiyystginin gerari sesa qoyulmus bir ne¢ga masalalari ehtiva edirss, bu telebs bir ve bir nega
masalaler Uzre riayst edilmamasi hamin gararin biutdvliikde etibarsiz hesab edilmasina sabab

olmur.

Ugiincii bélma
SOSIAL KIRAY® MUQAVILSI iL8 VERILAON
YASAYIS SAHOLORI

VI fasil
Sosial kiraya miigavilesi asasinda yasayis sahasinin

verilmasi qaydasi va asaslari

Maddo 48. Sosial kiraya miiqavilasi asasinda verilon yasayis sahalari

48.1. Sosial kiraya migqavilsleri asasinda bu Macalls ile va diger ganunvericilik aktlari ile
muayyan edilmis asaslarla yasayis sahalarina ehtiyaci olan hesab edilen azteminatli vatandaslara
dovlet va ya baladiyye manzil fondunun yasayis sahalari verilir.

48.2. Qanunla basqa qayda nazards tutulmayibsa, dévlat ve ya bsladiyya manzil fondunun
yasayIs sahalari sosial kirayse mugavilaleri asasinda gdstarilon kateqoriyalardan olan vetendaslara
bu Macallada misyyanlesdiriimis gaydada verilir.

48.3. Azerbaycan Respublikasinin tarefdar ¢ixdig1 beynalxalq mugavilalarde bagsqa qaydalar
nazarde tutulmayibsa, acnabilare ve vetendaslii olmayan sexslere sosial kiraya muqavilasi

asasinda yasayis sahaleri verilmir.



Madda 49. Yasayis sahasinin ayrilma normasi ve yasayis sahasinin ugot normasi

49.1. Sosial kiraye mligavilasi esasinda yasayis sahasinin ayrilma normasi (bundan sonra —
ayrilma normasi) sosial kiraya mduqavilasi Uzre verilon yasayis sahasinin Umumi sahasinin
(6l¢ularinin) misyyanlasdiriimasi Uglin asas goturilen yasayis sahasinin minimal 6lglsudur.

49.2. Dovlset manzil fonduna minasibstde ayrilma normasi Azarbaycan Respublikasinin
inzibati erazi vahidlari Gizra nail olunmus sosial kiraya mugavilalari esasinda veriloan dévlaet manzil
fondunun yasayis sahalari ila temin olunma saviyyasindan va diger amillardan asili olaraq muvafiq
icra hakimiyyati orqani terafinden miayyen edilir.

49.3. Bealadiyye manzil fonduna muinasibstde ayrilma normasi muvafiq bealediyye arazisinda
nail olunmus sosial kiraya muiqavilsleri asasinda verilan beladiyya menzil fondunun yasayis
sahaleri ile tamin olunma saviyyasinden ve digar amillarden asili olaraqg mivafiq bsladiyya
tarafinden muiayyen edilir. Baladiyye terafinden muayyan edilan ayrilma normasi bu Macallenin
49.2-ci maddasina uygun olaraq muayyanlasdirilan ayrilma normasindan az ola bilmaz.

49.4. Yasayis sahasinin (yasayis sahasinin dlglsinun) ugot normasi (bundan sonra — ugot
normasi) vatandaslarin yasayis sahasina ehtiyaci olan gisminde ugota alinmasi maqgsadi ila
onlarin yasayis sahasi ile temin olunma saviyyasinin miayyenlasdiriimasi Gglin asas olan yasayis
sahasinin minimal olglisudur.

49.5. Dovlet menzil fondunun yasayis sahaleri ilo temin edilme magsadlari Ug¢ln ugot
normasi muvafiq icra hakimiyyati orqani tarafindan, baladiyye manzil fondunun yasayis sahaleri
ile temin edilma magsadlari l¢iln ise ugot normasi mivafiq bealadiyys terafinden muayyan edilir.
Bu normanin 6lglisi hamin organin ve ya beladiyyanin misyyean etdiyi ayrilma normasinin
Olclstndan artiq ola bilmaz.

49.6. Muvafig icra hakimiyysti organi teraefinden mueyyan kateqoriyadan olan vetendaslar
Ugln fargli ugot normasi ve ya dovlst manzil fondundan sosial kirays miiqavilsleri asasinda verilon

yasayIs sahalerinin Umumi normadan daha yuxari ayrilma normasi muayyan edils biler.

Madda 50. Vatandaslarin sosial kiraye miiqavilasi asasinda verilon yasayis sahalarina

ehtiyaci olan hesab edilmasinin asaslari

50.1. Asagidaki vetendaslar sosial kirays migavilesi asasinda verilon yasayis sahaslarina
ehtiyaci olan (bundan sonra — yasayis sahasine ehtiyaci olan) hesab edilir:

50.1.1. sosial kirays mlgavilasine asasan kirayaci ve ya sosial kirays mugavilesi esasinda
kirayaginin aila Gizvleri va ya yasayis sahasinin mulkiyyatgisi ve ya yasayis sahasi milkiyyatgisinin
aile Uzvleri olmayan vetendaslar;

50.1.2. sosial kiraya migavilasine asasan kirayaci va ya sosial kiraysa muqgavilesi esasinda

kirayaginin aila Gzvleri va ya yasayis sahasinin mulkiyyatgisi ve ya yasayis sahasi milkiyyatgisinin



aile Uzvleri olan va ugot normasindan az ails Uzvlerinin adambasina disen yasayis sahasinin
Umumi sahasi ile temin olunan vetendasilar;

50.1.3. yasayis sahaleri liciin miayyan edilmis teleblare cavab vermayen sahalerds yasayan
vatandaslar;

50.1.4. bir nege ailenin yasadigi menzilde yasayan sosial kiraya muqavilesine asasan
kirayagi, kirayaginin aile Uzvleri, yasayis sahasinin mulkiyystgisi, mulkiyyatginin ails Uzvleri olan
vetendaslar (ager ailenin terkibinde agir xroniki xasteliye diicar olmus xeste varsa, bu da bir
manzilds onunla yagsamagi miumkiinsiz edirse ve hamin vetandaslarin sosial kiraye muqavilasi ila
verilon va ya mulkiyyat hiiququ asasinda onlara maxsus olan diger yasayis sahasi yoxdursa).

50.2. Vatandasin va (va ya) onun aile Uzvlarinin sosial kiraya migavilasina asasan bir nega
yasayls sahasi olduqda ve (ve ya) milkiyyet hiququ asasinda geyd edilen saxslara bir negs
yasayls sahasi maxsus oldugda, yasayis sahasinin Umumi sahasi ile tamin olunma saviyyasi

gOsterilan butlin yasayis sahalarinin Umumi sahasinin cami nazera alinmagla musyyan edilir.

Madda 51. Yasayis sahasina ehtiyaci olan qisminda vatandaslarin ugota alinmasi

51.1. Bu Macalle ile misyyen edilmis hallar istisna olmagla, sosial kiraye mugqavilesina
asasan yasayls sahaleri yasayis sahalerina ehtiyacl olan gisminda ugota alinmis vetondaglara
verilir.

51.2. Yasayis sahasina ehtiyaci olan hesab edile bilen bu Macallenin 48-ci maddasinda
gOsterilan kateqoriyalardan olan vatandaslarin yasayis sahasinae ehtiyaci olan gisminda ugota
durmagq hiiququ vardir. ©ger vatandasin gdstarilen ugotda bir nege asaslara (aztaminatl vetendas
va ya qanunvericilikle miiayyen edilen digar kateqoriyaya aid vaetandas kimi) gére durmaq hiiququ
varsa, hamin vatendas 6zinin mdilahizaesine gbre gobsterilen asaslardan biri Gzre va ya butin
asaslar uzrs ucota alina biler.

51.3. Vatandaslarin yasayis sahasina ehtiyaci olan gisminda ugota alinmasi onlarin yasayis
yeri Uzre mivafiq icra hakimiyyati organina ve ya baladiyya organina taqdim etdikleri arizalari
(bundan sonra — ugota alinma haqqginda ariza) asasinda hamin orqan (bundan sonra — ugota
alinmani hayata kegiron organ) terefinden hayata kegirilir. Qanunvericilikle miayyan edilmis
hallarda ve qaydada vatandaslar ugota alinma haqqinda erizeleri yasayis yeri tizre deyil, diger yer
Uzre veroa bilerler. Foaliyyat gabiliyysti olmayan vetendaslarin ugota alinmasi onlarin ganuni
nimayandsleri tarafindan verilon ugota alinma haqqinda erizalar esasinda hayata kegirilir.

51.4. Ugota alinma haqgqinda arizs ile birlikde mivafiq vetendaslarin yasayis sahalarina
ehtiyaci olan gisminde ugota durmaq hiququnu tasdiq edan sanadler taqdim edilmalidir. Ugota
alinma haqqinda arizani teqdim edan vatandasa ugota alinmani hayata kegiran organ tarefinden
gabul edilan senadlerin siyahisi va sanadlerin gabuletma tarixi bareds gabz verilir.

51.5. Ugota alinma va ya ugota almaqdan imtina hagqinda gerar ugota alinmani hayata

kegiran organ tarsfinden bu Macallenin 51.4-cli maddeasinds godsterilon ugota alinma haqqinda



arizanin ve digar senadlarin baxiimasinin naticeleri asasinda senadlerin hamin organa taqdim
edildiyi giindan otuz is gliniindan gec olmayaraq gabul edilmalidir.

51.6. Ugota alinmani hayata kegiran organ ugota alinma haqqinda gerar gabul etdiyi glindan
U¢ is ginindan gec olmayaraq bele gerarin gabul edilmasini tesdigleyan senadi ugota alinma
baradas erize vermis vatandasa teqdim edir ve ya géndarir.

51.7. Vetendaslarin yasayis sahasina ehtiyaci olan gisminde ugotunun apariimasi gaydasi

muvafiq icra hakimiyyati orqani tarafinden muayyen edilir.

Madda 52. Vatandaslar tarafindan yasayis soraitinin gasdan pislasdiriimasinin naticalari

Yasayis sahssina ehtiyaci olan gisminds ugota durmaq hiququnu alda etmak niyyati ile
hamin vetendaslarin yasayis sahasine ehtiyaci olan hesab edilmaleri ilo naticelena bilacek
harekatlare yol vermis vatandaslar gdsterilan niyyatli haraketlaerse yol verdikleri glindan bes ilden

tez olmayaraq yasayis sahasina ehtiyaci olan gisminda ugota goturalir.

Madda 53. Yasayis sahasina ehtiyaci olan vatandas qisminda u¢ota almaqdan imtina

53.1. Yasayis sahasina ehtiyaci olan vatandas gisminda ugota almagdan imtinaya asagidaki
hallarda yol verilir:

53.1.1. bu Macallanin 51.4-cli maddasinda nazerda tutulmus sanadlar teqdim edilmadikds;

53.1.2. muvafiq vetendasin yasayis sahasine ehtiyaci olan gisminde ugota durmaq
hdququnu tesdiq etmayan sanadlar taqdim edildikds;

53.1.3. bu Macallanin 52-ci maddaesi ile naezarda tutulmus muddat bitmadikds.

53.2. Ugota alinmaqdan imtina hagqinda gerar bu Macallanin 53.1-ci maddasinds nazarda
tutulmus hallara matleq istinad edilmakle asaslandiriimalidir.

53.3. Ugota alinmaqdan imtina haqqinda garar onun gabul edildiyi giinden U¢ is gunu
middatinds ugota alinma haqqinda mivafiq arize vermis vatandasa teqdim edilir ve ya géndarilir

ve hamin garardan onun terafinden mahkama gaydasinda sikayat verila biler.

Madda 54. Vatandaslarin yasayis sahasina ehtiyaci olan qisminda ugota durmagq

hiiququnun saxlanmasi
Veatondaslarin yasayis sahasine ehtiyaci olan gisminde ugota durmaq hdququ sosial kiraya
muqavilasi asasinda yasayis sahasi alanadak ve ya bu Macallanin 55-ci maddasinde nazarde

tutulmus ugotdan gixarmaq Ugln asaslar askar edilenadek saxlanilir.

Madda 55. Yasayis sahasina ehtiyaci olan qisminda vatandaslarin ugotdan ¢ixarilmasi



55.1. Asagidaki hallarda vetendaslar yasayis sahssina ehtiyaci olan gisminda ucgotdan
cixarilir:

55.1.1. vatandaslar ucot yeri lizre ugotdan ¢ixmaq barade erize verdikds;

55.1.2. vetendaslarin sosial kirays mugavilesi asasinda yasayis sahasi alde etmalarina
hiquqg yaradan asaslar aradan galdiriidiqda;

55.1.3. vatandaslar diger inzibati arazi vahidi terkibindaki yasayis menteqasinds yasamaga
cixdiqda;

55.1.4. qanunvericilikle muayyan edilmis qaydada Azarbaycan Respublikasinin
ganunvericilik aktlarina asasen yasayis sahasinin alde edilmasi Ug¢ln guzastli ipoteka krediti
verildikde;

55.1.5. muayyan edilmis gaydada muvafiq icra hakimiyysti orqani ve ya muvafiq baladiyye
tarefinden vatandaslara yasayis sahasinin tikintisi Gglin torpaq sahasi verildikds;

55.1.6. ugota alinmani hayata kegiren organa teqdim edilmis senadlarde haqgigata uydun
olmayan va ugota alinmagq Uglin asas olmus malumatlar askar edildikds;

55.1.7. Bu Macallada nazardas tutulmus hallar istisna olmagla vetendas vefat etdikds.6l

55.2. Veatendaslarin ugotdan cgixarilmasi tgln asaslar miayyan edildiyi glinden yasayis
sahasina ehtiyaci olan vetendaslari ugota almis organ terafinden otuz is giniindan gec olmayaraq
onlarin ugotdan cixariimasi hagginda gerar gabul edilmalidir. Hemin gararda mitleq bu Macallanin
55.1-ci maddssi ile nazerds tutulmus hallara istinad etmakle ucotdan cixarilmanin asaslari
gOstarilmalidir. Yasayis sahasina ehtiyaci olan vaetandaslarin ugotdan gixarilmasi haqqinda qarar
gabul edildiyi vaxtdan Ug¢ is glniindan gec olmayaraq barslerinde garar gsbul edilmis saxslare
verilir ve ya géndarilir. Hamin garardan geyd edilan vatandaslar terafinden mehkama qaydasinda
sikayat verila bilar.

55.3. Menzil seraitinin yaxsilasdiriimasina ehtiyaci olan sexs gisminds ugota durmus
mihariba alili vefat etdiyi halda, guzestli manzil ugotu onun ails Gzvleri lglin muvafiq icra

hakimiyysti organi terafinden miisyysn olunmus gaydada saxlanilir..4

Madda 56. Yasayis sahasina ehtiyaci olan qisminda ugotda duran vatandaslara sosial

kiraya mugqavilalori asasinda yagayis sahalarinin verilmasi

56.1. Yasayis sahasine ehtiyaci olan gisminde ugotda duran vatandagslara yasayis sahaleri
bu Macallanin 56.2-ci maddesinda nazerds tutulmus hallar istisna olmagla, névbaslik gaydasina
asasan onlarin ugota alinma tarixi nezers alinmagla verilir.

56.2. Sosial kiraya mugavilasine asasan ndvbadankenar yasayis sahsleri asagidakilara
verilir:

56.2.1. yasayis sahalari ganunla nazards tutulmus gaydada yasamagq ugln yararsiz ve tamir

vo ya barpa edila bilinmayan hesab edilmis vatandaslara;
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56.2.2. valideynlarini itirmis va valideyn himayasindan mahrum olmus, tehsil miassisalarinda
ve digar mulsssisalerds, o cumladan sosial xidmat muassisalarinds, dgey ailalerds, ails tipli usaq
evlerinde qalma muddatleri basa catmis, Uzarinde himayagiliya (geyyumluga) xitam verilmis
usaqglara, habele Azarbaycan Respublikasinin Silahli Quvvalerinde xidmati basa g¢atmis ve ya
penitensiar muassisalerinden gayitmis valideynlarini itirmis va valideyn himayasindean mahrum
olmus usaglar sirasindan olan saxslers;

56.2.3. bu Macallanin 50.1.4-ci maddasinda nazarda tutulmus siyahida gdstarilan agir
xroniki xastaliklera dlicar olmus vetendaslara.

56.3. Yasayis sahslerine ehtiyaci olan gisminds ugotda duran vetandaslara sosial kirays
migqavilasi il yasayis sahsleri mivafiq icra hakimiyysti organinin ve ya mivafiq bsladiyya
organinin gararina asasan verilir. Sosial kiraya miqavilasi ile yasayis sahasinin veriimasina dair
garar onun gabul edildiyi glindan Ug¢ is ginindan gec olmayaraq barslarinde bele qarar gabul
edilmis vetendaslara verilir ve ya géndarilir.

56.4. Bu Macallenin telablarina uygun olaraq sosial kiraya miqavilasi ile yasayis sahasinin
verilmasine dair qarar bu gerarda gosterilen middstde mivafiq sosial kiraye muqavilesinin
baglanmasi Ggln asasdir.

56.5. Sosial kiraya mugavilasi ile yasayis sahasi vatandaslara onlarin yasayis yeri Uzra
(mivafiq yasayls meantegasinin hidudlarinda) adambasina disen Umumi sahasi ayriima
normasindan az olmamagqla verilmalidir.

56.6. Sosial kiraya muqavilasi ile otaglar yalniz bu Macallanin 58.3-cli maddasi ile nezerda
tutulmus hallarda verila bilar.

56.7. Milkiyystinde yasayis sahasi olan vetendasa sosial kiraye muigavilasi ile verilan
yasayIs sahasinin Umumi sahasi muayyenlagdirilarken onun mulkiyystindse olan yasayis sahasinin
Olclsu nazera alinir.

56.8. Vetondasa sosial kiraya mugavilesine asasen yasayis sahasi verilorkon vatandagin
yasayIs sahasinin 6l¢llarinin azalmasina ve ya 6zgeninkilasdiriimasine sebab olmus harakatler va
bagladigr malki-htqugi aqdler nazers alinir. Vetendasa yasayis sahasi sosial kiraya miqavilasina
asasan verilorkan hamin middestden avval apariimis yuxarida gdsterilon harakatler ve aqdlar
ganunvericiliklo miayyan edilan muddet arzinds, lakin hamin middat bes ilden ¢ox olmamagq gerti
iloe nazare alinir.

56.9. Bu Macallenin 56.8-ci maddasinde gostarilon hallarda yasayis sahasinin Umumi

sahasinin muayyanlasdiriimasi qaydasi ganunvericilikle miayyan edilir.

Madda 57. Sosial kiraya miiqavilasina asasan yasayis sahalari verilorkan vatandaslarin

qanuni manafelarinin nazars alinmasi

57.1. Sosial kiraya miqavilesine asasan yasayis sahalari verilorken ar va arvad istisna

olmagqla, ayri cinslardan olan gsexslarin bir otaga kdc¢uridlmasina yalniz onlarin razilid ile yol verilir.



57.2. Sosial kiraye miiqavilesi asasinda yasayis sahasi adambasina disen ayrilma
normasindan iki defadan ¢ox olmamagq serti ile artiq olan Gmumi saha kimi verila biler o sertle ki,
beloe yasayis sahasi bir otaqdan va bir otagli manzildan ibarst olsun ve ya hamin yasayis sahasina
bu Macallenin 50.1.4-cl maddasinds nazerds tutulmus siyahida gésterilan agir xroniki xasteliklare

dicar olmus vetandasin kogurilmasi nazerds tutulsun.

Madda 58. Kommunal manzilde bosalmis yasayis sahalarinin verilmasi

58.1. Bir neg¢a kirayaginin va (va ya) miulkiyyatginin yasadigi kommunal menzilde bosalmis
yasayls sahasi onlarin arizesi asasinda sosial kiraya muiqgavilesine asasen hamin manzilde
yasayan kirayagilera ve (va ya) mulkiyyatgilera verilir bu sartls ki, onlar yasayis sahasinin bosaldigi
gline miayyan edilmis gaydada azteminatli ve yasayis sahasina ehtiyaci olan hesab edilir va ya
azteminath ve yasayis sahasine ehtiyaci olan hesab edils bilarlar.

58.2. Kommunal manzilde bu Macallenin 58.1-ci maddasinde gdsterilon vatandaglar
olmadigda (yasamadigda), bosalmis yasayis sahasi hamin manzilde yasayan, misayyen edilmis
gaydada aztaminatl hesab edile bilen ve aile lzvlerinin adambasina disen yasayis sahasinin
Umumi sahasi ayrilma normasindan az olan kirayagilara va (ve ya) mulkiyystgilera onlarin arizesina
asasan sosial kiraya muqavilasi Gzrs verilir.

58.3. Kommunal manzilde bu Macallanin 58.1-58.2-ci maddalerinda gdstarilon vatandaslar
olmadiqda (yasamadiqda), bosalmis yasayis sahasina sexslerin kdgurilmasi bu Macallada

nazardas tutulmus gaydada sosial kiraya migavilasi esasinda hayata kegirilir.

VIII fasil

Yasayis sahasinin sosial kirayasi

Madda 59. Yasayis sahasinin sosial kiraya miiqavilasi

59.1. Yasayis sahasinin sosial kiraye muqgavilesine asasan bir taref — dovlst ve ya baladiyya
menzil fondunun yasayis sahasinin milkiyyastgisi (onun adindan fealiyyat gdsteran salahiyyatli
dovlst organi ve ya sslahiyyatli baladiyya organi) ve ya onun salahiyyatli sexsi (kiraye veran)
yasayis sahasini digar tarafin - vatandasin (kirayaginin) yasamasi Gglin bu Macalls ile miayyan
edilmis sertlarle sahibliyine va istifadasine vermayi 6hdasina goétirdr.

59.2. Yasayis sahasinin sosial kirays mugavilasi miiddatsiz (onun qivvada olma middati
muayyanlasdiriimadean) baglanilir.

59.3. Sosial kiraya muqavilssi Uzra yasayis sahasi almaga hliquq veran asaslarin va hallarin
dayismasi yasayis sahasinin sosial kiraya mugavilasinin legv edilmasina asas deyil.

59.4. Sosial kiraya mlqavilesi asasinda yasayis sahasi Uzarinde yaranmis hiquglar ganunla

muayyen edilmis qaydada dagsinmaz smlakin dovlst reyestrinde geydiyyata alinir.



Madda 60. Sosial kiraya miiqavilasi ila verilon yasayis sahasindan istifada

60.1. Sosial kiraye miqavilssi ile verilon yasayis sahasindan bu Macaslleys ve sosial kiraya
miqavilasine asasan istifade edilir.
60.2. Coxmanzilli binanin yasayis sahasinin kirayagisi hemin yasayis sahasinin sosial kiraya

migqavilasi Uzra binanin imumi emlakindan istifads hiiququnu alda edir.

Madda 61. Yasayis sahasinin sosial kiraya miiqgavilasinin predmeti

61.1. Yasayis sahasi (yasayis evi, yasayis evinin hissasi, manzil, manzilin hissasi) - yasayis
sahasinin sosial kiraya muqavilasinin predmetidir.
61.2. Ayrica olmayan yasayis sahasi, yardimgi sahalar, habele goxmanzilli binanin Gmumi

amlaki yasayis sahasinin sosial kiraya miqavilasinin mistaqil predmeti ola bilmaz.

Madda 62. Yasayis sahasinin sosial kiraya miiqavilasinin formasi

62.1. Yasayis sahasinin sosial kiraya muqavilasi doévlst ve ya baladiyya manzil fondunun
yasayls sahasinin verilmasi hagqginda garara asasen yazili formada baglanir.
62.2. Yasayis sahasinin sosial kiraya miqavilasinin birtipli formasi mivafiq icra hakimiyyati

orqani terafindan tasdiq edilir.

Madda 63. Yasayis sahasina miilkiyyat hiiququ basqasina ke¢dikda, yasayis sahasinin

sosial kiraya miigavilasinin qlivvasinin saxlaniimasi

Yasayis sahasine miulkiyyat hiiqugunun basgasina kegmasi yasayis sahasinin sosial kiraya

muqavilasinin quvvasinin lagvine ve ya sortlarinin dayigdiriimasinae sabab ola bilmaz.

Madda 64. Sosial kiraya miiqavilasi lizra yasayis sahasini kirayaya veranin hiiquq ve

vazifalori

64.1. Sosial kirays muqavilasi Uzra yasayis sahasini kirayays veranin yasayis sahasina va
kommunal xidmatlera goéra haqqin vaxtinda 6danilmasini talab etmak hliququ vardir.

64.2. Sosial kiraya miqavilesi ile yasayis sahasini kirayeya veroenin asagidaki vezifelari
vardir:

64.2.1. digar sexslarin hiquglarindan azad olan yasayis sahasini kirayagiya vermak;

64.2.2. yasayis sahasinin yerlasdiyi ¢goxmanzilli binanin Umumi amlakinin laziminca

saxlanmasinda ve temirinda istirak etmak;



64.2.3. yasayis sahasinin asasli temirini aparmag;

64.2.4. kirayagiye lazimi keyfiyyatlo kommunal xidmatlerin gosterilmasini tamin etmak.

64.3. Sosial kiraye mugavilesi lizre yasayis sahasini kirayays veran bu Macallanin 64.2-ci
maddasinda gdsterilenlarden basga, manzil ganunvericiliyi ve sosial kirays muqavilesi ils nazarde

tutulan diger vazifelari dasiyir.

Madds 65. Sosial kiraya miiqavilasi lizre yasayis sahasini kirayaya veranin masuliyyati

65.1. Sosial kiraya mugqavilesi Uzre yasayis sahasini kirayaya veran manzil ganunvericiliyi ila
vo yasayis sahasinin sosial kiraye miqavilasi ile nazarda tutulmus vazifalerini yerina yetirmadikda
ganunvericilikle miayyan edilmis gaydada masuliyyat dasiyir.

65.2. Sosial kiraya miqavilasi Uzra yasayis sahasini kirayaya veran kirayaya verdiyi yasayis
sahasinin, onun yerlasdiyi goxmanzilli binanin imumi emlakinin ve yasayis sahasinds yerlesan vo
kommunal xidmatlerin gosteriimasi Ug¢lin nazards tutulmus avadanhgin vaxtli-vaxtinda asasli
temirini aparmaq vazifelerini icra etmadikde ve ya laziminca etmadikds, kirayagi 6z segimi ila
istifade etdiyi yasayis sahasina, ¢oxmanzilli binanin Umumi amlaka goéra istifade haqqinin
azaldilmasini ve ya yasayis sahasinde ve (ve ya) c¢oxmanzilli binanin Umumi amlakinda
catismazliglarin aradan qaldiriimasina kirayaya verana 30 giin avvaldan yazili xabardarliq etmakla
¢okilen xarclerin avazinin 6denilmasini, yaxud kirayaya verenin goésterilan vezifslerinin yerina
yetiriimamasi va ya laziminca yerina yetiriimamasi naticesinda deymis zararin édenilmasini teleb

etmak hiququ vardir.

Madda 66. Sosial kiraya miiqavilasi lizra yasayis sahasi kirayag¢isinin hiiquq ve vazifalori

66.1. Sosial kiraya mugqgavilasi Uzre yasayis sahasi kirayagisinin misyyan edilmis gaydada
asagidaki huquglari vardir:

66.1.1. yasadidi yasayis sahasina digar sexslori kogirmak;

66.1.2. yasayis sahasini ikinci aldan kirayaysa vermak;

66.1.3. yasayis sahasinda muvaqgati sakinlarin yagamasina icazs vermak;

66.1.4. yasayis sahasini deyisdirmek va ya basqasi ile avaz etmak;

66.1.5. kirayaya verandoen yasayis sahasinin vaxtli-vaxtinda asasli temirinin aparilmasini,
coxmanzilli binanin Umumi amlakinin saxlanmasinda laziminca istirak etmayi, habele lazimi
kommunal xidmatlorin gosteriimasini talab etmak.

66.2. Sosial kiraya muiqavilesi Uzre yasayis sahasi kirayagisinin bu Macallenin 66.1-ci
maddasinda gdstarilon hiiquglardan basqa bu Macalls ile, digar ganunlarla ve yasayis sahasinin
sosial kiraya muqavilasi ile nazerds tutulmus digar hiquglari ola bilsr.

66.3. Sosial kiraya miqavilasi Uzra yasayis sahasi kirayagisinin asagidaki vazifslari vardir:



66.3.1. yasayls sahasindan tayinati Uzre va bu Macalle ile misyyan edilmis hidudlarda
istifade etmak;

66.3.2. yasayls sahasinin saxlaniimasini ve gorunmasini temin etmak;

66.3.3. yasayis sahesini yararli vaziyystds saxlamagq;

66.3.4. yasayis sahasinin cari tamirini aparmagq;

66.3.5. yasayis sahasina ve kommunal xidmatlara gore haqqi vaxtinda édemak;

66.3.6. sosial kiraya miuqavilesi Uzre yasayls sahasindan istifade etmaya hiiquq veran
asaslarin ve hallarin dayismasi barade muigavils ile nazards tutulmus middatde kiraya verani
malumatlandirmaq.

66.4. Sosial kiraya muiqavilesi Uzra yasayis sahasinin kirayagisi bu Macasllanin 66.3-cl
maddasinda gdstarilenlerdan basga bu Macalls ile, digar ganunlarla ve sosial kiraye mugavilssi ile

nazards tutulan digar vezifslari dasiyir.

Madda 67. Sosial kiraya miiqavilasi lizra yasayis sahasi kirayagisinin masuliyyati

Maenzil ganunvericiliyi ve yasayis sahasinin sosial kiraye mugavilssi ile nezerda tutulmus
vozifelari yerina yetirmeyan sosial kiraya miuigqavilesi Uzre yasayis sahasinin kirayegisi

ganunvericilikle miayyan edilmis gaydada masuliyyst dasiyir.

Madda 68. Sosial kiraya miiqavilasi lizra yasayis sahasi kirayag¢isinin aile lizvlarinin hiiquq

va vazifalori

68.1. Sosial kiraya mugavilasi Uzre yasayis sahasi kirayagisinin aile tzvlarina kirayagi ilo
birge yasayan eri (arvadi), habels onun usaglari ve valideynleri aiddir. Diger qohumlar, emak
gabiliyysti olmayan himayada olanlar o halda sosial kirays mugavilasi Uzre yasayis sahssi
kirayagisinin aile Gzvleri hesab edilir ki, onlar kirayagi terafinden yasayis sahasina kogurilmuslar
va onunla birge tasarrifat aparirlar. Mstasna hallarda digar sexslar mahkama gaydasinda sosial
kiraye mugqavilesi Uzre yasayis sahasi kirayagisinin aila Gzvleri hesab edila bilerler.

68.2. Sosial kiraya muqavilesi izre yasayis sahasi kirayagisinin aile Uzvleri kirayagi ilo
barabar hiiquq ve vazifalers malikdirlar. Sosial kiraya mugqgavilaesi Gizre yasayis sahasi kirayagisinin
mulki htuquqi fealiyyat qabiliyyatli aile Uzvleri sosial kiraya miiqavilesindan irsli galen éhdaliklar
Uzre kirayagi ile birge masuliyyat dasiyirlar.

68.3. Sosial kiraya mugavilasi lizre yasayis sahasi kirayagisinin aile tizvleri yasayis sahasinin
sosial kiraya mlqavilasinde gostarilmalidirlar.

68.4. Vatandas sosial kiraya miqavilssi ile yasayis sahasinin kirayagisinin aile Uzvleri
torkibindan ¢ixib, lakin ganuni asaslarla hemin yasayis sahasinds yasayisini davam etdirdikde o,
kirayagi va onun aile Uzvlerine maxsus olan eyni hiquglara malikdir. Hemin vatandas 6zinln

muvafiq sosial kiraye muiqavilasindan irali galon 6hdaslikleri izre mistaqil masuliyyst dasiyir.



Madda 69. Kirayaginin sosial kiraya miigavilasi asasinda yasadigi yasayis sahasine aila

tizvleri kimi bagqga vatandaslan kogiirmak hiiququ

69.1. Kirayaginin 6z ails Uzvlarini (arvadini (arini), usaglarini va valideynlarini) sosial kiraya
muqavilasi esasinda yasadigi yasayis sahasina kdglrmak hliququ vardir.

69.2. Kirayaginin yetkinlik yasina ¢atmis 6z ails tzvlarinin, o cimladen mivaqqgati basqga yero
getmis aila Uzvlerinin ve kirayaya veranin yazili razihdi ile diger vetandaslari onunla birlikda
yasayan aile Uzvlari kimi sosial kirays mugavilesi esasinda yasadidi yasayis sahasina kdglirmak
hiququ vardir. Kirayaya veran vatandaslarin kirayagi ile birlikde yasayan aile Uzvleri kimi
kogurilmesini o halda qadagan eds biler ki, onlarin kdglUrilmasi naticasinde muvafiq yasayis
sahasinin aila Gzvlerinin adambasina diigsen imumi sahasi ugot normasindan az olsun.

69.3. Vatandaslarin kirayeginin aile Uzvleri kimi yasayis sahasine kogurllmasi yasayis
sahasinin sosial kiraya muqavilesinda kirayaginin yeni aile Gzvinin geyd olunmasi zaruriliyi

hissasinde dayisikliya sebab olur.

Madda 70. Miivaqqgati basqa yera getmis yasayis sahasinin sosial kiraya miigavilesi lizre

kirayagisinin va onun aila tizvlarinin hiiquq ve vazifalari

Yasayis sahasinin sosial kiraya muqavilesi Uzre kirayagisinin va (ve ya) onunla birlikda
yasayan aila Gzvlerinin ve ya aile Uzvlerindan birinin mivaqqgati basqa yera getmasi onlarin sosial

kiraye mugqavilesi Uzra hiquq ve vazifslerinin dayisdiriimasina sabab olmur.

Madda 71. Sosial kiraye miiqavilasi ile verilmis yasayis sahalorini dayigdirmak hiiququ

71.1. Sosial kiraya muqavilesi Uzre yasayis sahasi kirayagisinin kirayaya veranin va yetkinlik
yasina ¢atmig 6z aile Uzvlarinin, o cumladen muvaqqgsti basga yera getmis aile Uzvlarinin yazili
razihdi ils yasadiglari yasayis sahasini sosial kiraya mugavilasi ile diger kirayagiya verilmis yasayis
sahasi ila dayigdirmak ixtiyar: vardir.

71.2. Sosial kiraya migavilasi Uzre yasayis sahasi kirayagisi ve onunla birlikde yasayan aila
Uzvleri arasinda yasayis sahasinin deyisdiriimasine dair raziliq elde edilmayibss, onlardan har
birinin yasadiglari yasayis sahasinin macburi deyisdiriimasinin mahkema qaydasinda hayata
kegirilmasini telab etmak ixtiyari vardir. Bela olan halda, dayisdirilen yasayis sahasinds yasayan
soxslerin ganuni menafelari va diggatalayiq dalilleri nazara alinir.

71.3. Sosial kiraya muqavilsaleri ila verilon yasayis sahslari Azarbaycan Respublikasinin ham
eyni, ham da ayri-ayri yasayls mantaqalarinds yasayan vetoendaslar arasinda dayisdirile bilar.
Yasayis sahalarinin dayisdiriimasi bu Macallenin 69.1-ci maddssinin telablarine riayst etmakla

dayisdirmanin istirakcilarinin say1 mahdudlasdiriimadan hayata kegirilir.



Madda 72. Sosial kiraya miiqavilasi ila verilon yasayis sahalarinin kirayagilari arasinda

hamin yasayis sahaloarinin dayigdirilmasina yol verilmadiyi hallar

72.0. Asagidaki hallarda sosial kiraya mugavilasi ile verilan yasayis sahalarinin kirayagilori
arasinda hamin yasayis sahalarinin dayisdiriimasina yol verilmir:

72.0.1. dayisdirilan yasayis sahasinin kirayagisina qarsi yasayis sahasinin sosial kirays
mugqavilasinin lagv edilmasina va ya dayisdiriimasina dair iddia irsli strtldikds;

72.0.2. deyisdirilen yasayls sahesinden istifade hiququ mahkama qaydasinda
mibahisslandirildikds;

72.0.3. dayigdirilean yasayis sahasi muivafiq gaydada yasamaq Uc¢ln yararsiz hesab
edildikda;

72.0.4. mlvafiq evin s6kilmasi ve ya basqa magsadlarls istifads edilmasi barads garar gabul
edildikde;

72.0.5. mivafiq evin yasayls sahelari yeniden qurulmagla ve (ve ya) yenidan
planlasdiriimagla evin (binanin) asasl tamiri barada garar gabul edildikds;

72.0.6. dayisdiriima neticasinde kommunal manzile bu Macallenin 50.1.4-cii maddasinda
nazards tutulmus siyahida gdstarilan agir xroniki xastaliklera dligar olmus vetendas kdgacekss;

72.0.7. dayisdiriime naticasinde mivafiq yasayis sahasinin sakinlerinin har birine disan

Umumi sahasi ugot normasindan, kommunal manzilds iss ayrilma normasindan az olduqda.

Madda 73. Sosial kiraya miiqavilasi ile verilmis yasayis sahalarinin kirayagilarinin hamin

sahalarin dayigdirilmasinin rasmilagdirilmasi

73.1. Sosial kiraya miqavilasi Uzre yasayis sahasi kirayagileri arasinda hamin yasayis
sahalarinin dayisdiriimasi muvafiq kirayaya veranlarin raziligi ile gdsterilan kirayagiler arasinda
baglanilan yasayis sahalerinin dayigdiriimasi haqqinda mugavile asasinda hayata kegirilir.

73.2. Yasayis sahasinin dayisdiriimasi haqgqinda mugavile mivafiq kirayagilerin imzaladigi
bir yazili sanadin tertibi yolu ile baglanilir.

73.3. Yasayis sahalerinin dayisdiriimasi hagginda migavils (asli) onu imzalayan kirayagiler
tarefinden muvafiq dayisdiriimanin hayata kegiriimasina raziigin alinmasi maqsadile dayisdirilen
yasayls sahalarine dair sosial kiraya mugavilslaerini bagladiglari kirayaya veranlara teqdim edilir.
Bu clr razilig ve onun veriimasindan imtina kirayays veran terafindan yazili formada resmilesdirilir
vo raziliq almaq ug¢ln muraciet edan kirayagiya va ya onun nimayandasine muracist etdiklori
glindan on is guintindan gec olmayaraq teqdim olunur.

73.4. Kirayaya veran tarafinden yasayis sahalerinin dayisdiriimasina razilig vermakdan
imtinaya yalniz bu Macallanin 72-ci maddasinds nazards tutulmus hallarda yol verilir. Bu imtinadan

mahkama qaydasinda sikayet verilo bilar.



73.5. Yasayis sahalerinin dayisdiriimasi hagqinda miqavils ve dayisdirilen har bir yasayis
sahesina kirayeya verenin raziliyi eyni vaxtda yasayis sahslerinin deyisdiriimasi haqqinda
gosterilan migavile esasinda yasayis sahalarini deyisdiren vatendaslarla avval baglanmis sosial
kiraye mugqavilslarinin lagv edilmasi va raziliq vermis har bir kirayaya veranle yasayis sahalarinin
dayisdiriimasi haqqinda gdsteriloan miqavileya uygun olarag dayisdiriimasi ile alagedar hamin
yasayls sahasina kdgurllan vetendas arasinda yeni sosial kirays mugavilesi baglanmasi Ugin
asasdir. Gostarilon sosial kiraya mulqavilslerinin lagv edilmasi va baglanmasi mivafiq vaetandasin
kirayaya verena miuraciet etdiyi vo bu maddada gdsterilon sanadlari teqdim etdiyi glinden on is

gunindan gec olmayaraq kirayeys veran terafinden hayata kegirilir.

Madda 74. Sosial kiraya miiqavilalari il verilan yasayis sahaloarinin dayigdirilmasinin

etibarsiz hesab edilmasi

74.1. Sosial kiraya mugqavilsleri ile verilan yasayis sahalarinin dayisdiriimasi aqdlarin
etibarsiz hesab edilmasi G¢lin mulki ganunvericilikle miayyan edilmis asaslar olduqda, o ciimladen
bele dayisdiriima bu Macallade nezards tutulmus telabler pozulmagla aparildigda mahkema
tarefinden etibarsiz hesab edils bilar.

74.2. Sosial kiraya mugavilaleri ile verilan yasayis sahalerinin dayisdiriimasi etibarsiz hesab
edilerse, yasayls sahalerinin dayisdiriimasi haqqinda mdavafiq muqavilenin tersflari svval
yasadiglari yasayis sahalarina kégurillrlar.

74.3. Oger sosial kiraya mugqgavilelari ile verilan yasayis sahalarinin dayisdiriimasi hagginda
muqavils teraflardan birinin hliqugazidd harekatlari naticesinda etibarsiz hesab edilerse, tagsirkar

toref diger terafe bu dayisdiriima naticesinde daymis zarari 6damalidir.

Madda 75. Sosial kiraya miiqavilasi ila verilon yasayis sahasinin ikinci aldan kirayaya

verilmasi

75.1. Sosial kiraye muqavilasi ile verilan yasayis sahasinin kirayagisi onunla birlikde yasayan
yetkinlik yasina ¢atmis aile Uzvlerinin ve kirayaya veranin yazil raziliglan ile yasadigi yasayis
sahasinin bir hissasini, mivaqqati basqa yers getdikds ise bltlin yasayis sahssini ikinci alden
kirayaya vera bilar. Sosial kiraye mugqavilssi ile verilon yasayis sahasinin ikinci alden kirayaya
verilma mugavilasi o sartle baglana biler ki, migavilenin baglanmasindan sonra muvafig yasayis
sahasinin sakinlarinin har birine disan Umumi sahasi ugot normasindan, kommunal menzilde isa
ayrilma normasindan az olmasin.

75.2. Kommunal manzilds yerlesan yasayis sahasinin ikinci aldan kirayaya verilmasi Ggln,
hamgcinin butlin kirayacilerin ve onlarla birlikds yasayan aile Gzvlarinin, butin mulkiyystgilarin ve

onlarla birlikde yasayan aila tzvlerinin razihg: taleb olunur.



75.3. ikinci slden kirayaci yasayis sahasinden miisteqil istifade etmak hiiququnu alde etmir.
Yasayls sahasinin sosial kiraya miqavilesine asasen kirayeys veren qarsisinda masuliyyati
kirayaci dagiyir.

75.4. Bu Macaellanin 50.1.4-cl maddasinds nazarda tutulmus siyahida gdstarilen adir xroniki
xastaliklora diicar olmus vetandas yasayis sahesinds yasadiqda ve ya yasayis sahasina
kégdikds, habele ganunla nazards tutulan diger hallarda yasayis sahasinin ikinci sldan kirayaya

verilmasi qadagandir.

Madda 76. Sosial kiraya miiqavilasi ila verilmis yasayis sahasinin ikinci aldan kirayaya

verilmasina dair miiqavila

76.1. Sosial kiraya miqavilssi ila verilmis yasayis sahasinin ikinci alden kirayaya verilmasina
dair mugavile yazili formada baglanilir. Sosial kiraye miqavilasi ile verilmis yasayis sahasinin ikinci
aldan kirayaya verilmasina dair miqavilanin bir nlisxasi hamin yasayis sahasini kirayays verana
teqdim olunur.

76.2. Sosial kiraya miqavilssi ila verilmis yasayis sahasinin ikinci alden kirayaya verilmasina
dair mugqavileda ikinci alden kiraysgi ile birlikds yasayis sahasine kogurlilen vatandaslar
gOstarilmalidir.

76.3. Sosial kiraya mugqavilesi ile verilmis yasayis sahasinin ikinci slden kirayays verilmasinin
muddatini bu muaqavileni baglayan terafloer miayyan edir. Miqavileds middat gdstarilmayibss,
hamin muiqavils bir il middatine baglanmis hesab edilir.

76.4. Ikinci alden kirayaye verilme miigavilesi esasinda sosial kiraye miiqgavilsleri ile verilmis
yasayis sahalarinden istifade bu Macasllays va diger normativ hiiqugi aktlara uygun olaraq hayata
kegirilir.

Madds 77. Sosial kiraya miiqavilasi ile verilmig yasayis sahasina ikinci aldan kiraya haqq:

77.1. Sosial kiraya muqavilssi ile teqdim olunmus yasayis sahasinin ikinci alden kirayaya
verilmasina dair mugavile svezli sayilir.

77.2. Sosial kiraya mulgavilasi ile teqdim olunmus yasayis sahasinin ikinci alden kiraya
haqqinin édanilmasi qaydasi, sertleri, muddatleri vo onun migdari hamin yasayis sahasinin ikinci

aldan kirayaya verilmasina dair mlqavilads taraflerin razilagsmasi ile miayyan edilir.

Madda 78. Sosial kiraya miiqavilasi ila verilmis yasayis sahasinin ikinci alden kirayaya

verilmasina dair miiqavilanin lagv edilmasi

78.1. Sosial kiraya miqavilssi ila verilmis yasayis sahasinin ikinci alden kirayaya verilmasina

dair miqavilaya onun baglandigi middst basa ¢atdigda xitam verilir.



78.2. Yasayis sahasinin sosial kiraya miqavilasina xitam verildikda, hamin yasayis sahasinin
ikinci aldan kirayays verilmasina dair miqavileys da xitam verilir.

78.3. Sosial kiraya miqavilssi ila verilmis yasayis sahasinin ikinci alden kirayaya verilmasina
dair miqavile asagidaki hallarda lagv edils biler:

78.3.1. teraflerin raziligi ils;

78.3.2. ikinci alden kirayagi yasayis sahasinin ikinci alden kiraya muqavilesinin sertlerini
yerina yetirmadikda.

78.4. Sosial kiraya miqavilasi ila verilmis yasayis sahasinin ikinci alden kirayagisi ve ya onun
cavabdeh oldugu vetandas hamin yasayis sahasinden tayinati Gzre istifade etmadikds, mitemadi
olaraq qonsularin hidquglarini ve qanuni menafelarini pozduqda ve ya yasayis sahasinin
dagiimasina (korlanmasina) yol vermakle onunla teserrifatsizcasina reftar etdikds, yasayis
sahasinin kirayagisinin ikinci alden kirayagiya gbsterilon pozuntulari aradan qaldirmaq barada
xebardarlig etmak ixtiyari vardir. Qeyd edilon pozuntular yasayis sahasinin dagilmasina
(korlanmasina) sabab olarsa, yasayis sahasinin kirayagisinin, hamginin ikinci slden kirayagiya
yasayls sahasinin tamir edilmasi Ug¢in aglabatan middat teyin etmak ixtiyari vardir. ©gar ikinci
alden kirayac¢i ve ya onun cavabdeh oldugu vatandas kirayaginin xebardarligindan sonra
gonsularin htquglarini ve ganuni manafelerini pozmaqgda ve ya yasayis sahasindan tayinati Uzre
istifade etmamoakda davam edarsa ve ya Uzrli sebabler olmadan zaruri temir isleri aparmazsa,
kirayaginin mehkema qaydasinda yasayis sahasinin ikinci alden kirayaya verilmasine dair
mugqavilani lagv etmaya va ikinci aldan kirayagcini va onunla birlikda kogurilmis sexsleri yasayis
sahasindan ¢ixarmaga ixtiyari vardir.

78.5. ©ger ikinci alden kirayagi yasayis sahasinin ikinci alden kiraye muiqavilasine xitam
verildikdan ve ya onun lagvindan sonra yasayis sahssini bosaltmagdan imtina edarsa, ikinci aldan
kiraye¢i va onunla birlikde yasayan vetendaslar basqa yasayis sahasi veriimaden mahkama

gaydasinda ¢ixarilmalidirlar.

Madda 79. Miivaqqgati sakinlar

79.1. Sosial kiraya mliqavilesi Uizre yasayis sahasi kirayagisi va onunla birlikde yasayan aile
Uzvleri garsiligh razilagsma asasinda kirayaya veroeni gabagcadan xabardar etmakla sosial kirays
migqavilasi tzra yasadiglari yasayis sahasinde miivaqqgati sakinler gisminda (muvaqgati sakinlar)
diger vetandaslarin yasamasina icaze vera bilerler. Kirayaya veran mivaqqgasti sakinlerin
yasamasini o halda gadagan eda bilar ki, onlar kdgurildikdsan sonra mivafiq yasayis sahasinin
orada yasayanlarin har birine disen Umumi sahasi ayrica manzil Gglin ugot normasindan,
kommunal manzil Gglin isa ayrilma normasindan az olsun.

79.2. Muvaqqati sakinlerin yasayis sahasinds yasadiglari muddst ardicil olaraq alti aydan

artiq ola bilmaz.



79.3. Mivaqqati sakinlar muivafiq yasayis sahasinden mustaqil istifade etmek hiququna
malik deyil. Onlarin harekatlerina gora kirayagi kirayaya veran qarsisinda masuliyyat dasiyir.

79.4. Muveqgati sakinler onlarla razilasdiriimis muiddat bitdikden sonra, bele muddat
razilasdiriimadigda ise kirayaginin va ya onunla birlikde yasayan aile Uzvlerinin mivafiq talebi irsli
surlldiyu ginden yeddi giin middstinda yasayis sahasini bosaltmaga borcludurlar.

79.5. Yasayis sahasinin sosial kiraya muqavilesine xitam verildikde, habele miveaqgaeti
sakinler onlarla razilasdiriimis muddat bitdikden sonra ve ya bu Macallenin 79.4-cli maddasinda
gosterilan teleb irsli slrildiikden sonra yasayis sahasini bosaltmagdan imtina etdikde, onlar

mahkama qaydasinda basqa yasayis sahasi veriimadan yasayis sahasindan ¢ixariimaldir.

Madda 80. Sosial kiraya miiqavilasi Gizre yasayis sahasi kirayagisinin yasadigi yasayis

sahasi avazina daha az 6l¢lida olan yasayis sahasini alda etmak hiiququ

Aila Gzvlerinin adambasina disan Umumi sahasi ayriima normasindan artiq olan sosial
kiraye muqavilssi ile verilmis yasayis sahasinin kirayagisi onunla birlikde yasayan ails tGzvlerinin,
o ciimladan mivaqqgsti basga yera getmis aile tGzvlerinin razilidi ile ona yasadigi yasayis sahasi
avazina daha az 6l¢lids olan yasayis sahasi verilmasi ila bagl kirayaye verana miracist eds biler.
Kirayays veran kirayacinin yasayis sahasinin avaz edilmasi barede arizasi asasinda onun verildiyi
glindan U¢ ay muiddstinde kirayaciya onunla razilasdiriimis diger yasayis sahssini vermayas
borcludur.

Madda 81. Yasayis sahasinin sosial kiraya miiqavilasinin dayisdiriimasi

81.1. Bir manzilde yasayan ve manzildaki yasayis sahalerinden ayri-ayri sosial kiraya
migqavilsleri esasinda istifade edearak, bir ailads birlesmis vaetandaslarin yasadiglar butin yasayis
sahalarinin sosial kiraya miqavilasini onlardan biri ile baglamagi telab etmak ixtiyari vardir.

81.2. Kirayagcinin mulki hiiqugi faaliyyat gabiliyyatli aile Gzvi diger aile lzvlsrinin ve kirayaya
veranin razihgi ile avval baglanmis sosial kiraye muiqavilasi Gzra ilkin kirayagi avazina 6zlnin
kirayaci kimi taninmasini talab etmak ixtiyari vardir. Bu hiiquq kirayaginin vafat etdiyi halda onun

fealiyyat qabiliyyetli butln aile Gzvlerina maxsusdur.

Maddo 82. Yasayis sahasinin sosial kiraya miiqavilasinin lagv edilmasi

82.1. Yasayis sahasinin sosial kiraye mugavilasi teraflerin raziligi ile istenilen vaxt lagv edile
biler.
82.2. Sosial kirays mugavilasi Gizre yasayis sahasinin kirayagisi onunla birlikds yasayan aile

Uzvlarinin yazih razihgi ils istenilen vaxt sosial kiraye muqavilesini lagv etmak hliquguna malikdir.



82.3. Kirayagi ve onun aile Gzvleri basga yasayis yerine ko¢dikde, yasayis sahasinin sosial
kiraye mugqavilesi hamin sexslerin kd¢diklari giinden lagv edilmis hesab edilir.

82.4. Kirayaya veranin talabi ile yasayis sahasinin sosial kiraye muiqavilesine mahkama
gaydasinda xitam verilmasina asagidaki hallarda yol verilir:

82.4.1. kirayagi altl aydan artig middatds yasayis sahasina va (ve ya) kommunal xidmatlera
g0Ore haqq 6demadikds;

82.4.2. kirayagi va ya onun harakatlarine cavabdeh oldugu digar sexslar yasayis sahasini
dagitdiqgda ve ya korladiqda;

82.4.3. kommunal manzilde birge yasayisi geyri-mimkin edan qonsularin hiquglar ve
ganunla gorunan menafeleri miintezem olaraq pozulduqda;

82.4.4. yasayis sahasindan tayinati Uzre istifade edilmadikdas.

82.5. Sosial kiraya muqavilasina yasayis sahasinin itirilmasi (sékllmasi), yasayis sahasinda

tenha yasayan kirayaginin vafati ile bagl xitam verilir.

Madda 83. Sosial kiraya miiqavilalari il verilmis yasayis sahalarinden vatandaslarin

cixariimasi

83.0. Mahkama qaydasinda vatandaslar sosial kirays miqavilsleri ile verilmis yasayis
sahalarinden:

83.0.1. sosial kiraya mugqavilaleri ile diger abadlasdiriimis yasayis sahaleri verilmakls;

83.0.2. sosial kiraya muqavilsleri ile digar yasayis sahaleri verilmakls;

83.0.3. diger yasayis sahalari veriimadan ¢ixarilirlar.

Madda 84. Vatandaslarin sosial kiraye miiqavilalari ile digar abadlagdirilmis yasayis

sahaloari verilmakla yasadiglari yasayis sahalarindan gixariimasi

84.0. Asagidaki hallarda vetandaslar sosial kiraye muqavilsleri ile diger abadlasdiriimig
yasayIs sahaleri verilmakle yasadiglari yasayis sahalarinden ¢ixarilirlar:

84.0.1. yasayis sahasinin yerlasdiyi ev (bina) sékilmali olduqda;

84.0.2. yasayis sahasi geyri-yasayis sahasina kegiriimali olduqda;

84.0.3. yasayis sahasi yasamagq uUgln yararsiz hesab edildikds;

84.0.4. evin (binanin) asasli temiri ve ya yenidan qurulmasi naticesinds yasayis sahasini
saxlamag mumkun olmadiqgda ve ya onun Umumi sahasinin azalmasi naticesinds hemin yasayis
sahasinda yasayan kirayagi ve onun aile lzvleri yasayis sahasina ehtiyaci olan hesab edildikda
vo ya yasayls sahasinin Umumi sahasinin shamiyyatli deraceda artmasi naticesinds yasayis
sahasinin aile Gzvlerinin adambasina disan Umumi sahasi ayrilma normasindan alli faizden gox

artiq olduqda.



Madda 85. Evin sokiilmasi ile alagadar sosial kiraya miiqavilasi ile yagsayis sahasinin

verilmasi gaydasi

Sosial kiraya miiqavilesi il verilmis yasayis sahasinin yerlasdiyi ev (bina) sokiilmali olduqda,
evin (binanin) sokllmasi barada garar gabul etmis kirayaya veran terafindan yasayis sahasinden
cixarilan vetendaslara sosial kiraya muqavilsleri ile gabagcadan diger abadlasdiriimis yasayis

sahalari verilir.

Maddo 86. Yasayis sahasinin geyri-yasayis sahasina keg¢irilmasi ve ya yagsamaga yararsiz
hesab edilmasi ilo alagadar sosial kiraya miiqavilasi ilo yasayis sahasinin verilmasi

qaydasi

Sosial kiraya mugavilesi ila verilmis yasayis sahasi geyri-yasayis sahasina kegirilmali
oldugda ve ya yasamaq Ugln yararsiz hesab edildikde, hamin yasayis sahasinden ¢ixarilan
vetendaslara kirayeys veran tarefinden sosial kiraya mugavilesi asasinda digar abadlasdiriimis

yasayIs sahasi verilir.

Madda 87. Evin (binanin) asasl tamiri va ya yenidan qurulmasi ilo alagadar yasayis

sahasinin verilmasi qaydasi

87.1. Evin (binanin) asasl tamiri ve ya yeniden qurulmasi aparilarkan, agar bu cur asasli
temir ve ya yenidenqurma islarinin kirayaci ¢ixarilmadan aparilmasi mimkin olmazsa, kirayeya
veran asasli temirin ve ya yenidenqurmanin aparildigi middat erzinda kirayagiya va onun aile
Uzvlerina gostarilen binada yerlasan yasayis sahasinin sosial kiraya mugavilesi legv edilmadan
diger yasayis sahasi vermays borcludur. Ssasli temirin ve ya yenidenqurmanin aparildigi
muiddatde kiraya mugavilasi ile manevr fondunun yasayis sahsleri verilir. Kirayagi ve onun aile
Uzvleri hamin yasayis sahasine ko¢moekdan imtina ederlorss, kirayaye veron mahkams
gaydasinda onlarin kégurilmasini teleab eda biler. Kirayaginin ve onun aile Uzvlsrinin manevr
fondunun yasayis sahasina va geriya kd¢gmalari kirayaya veranin hesabina hayata kegirilir.

87.2. Manevr fondunun yasayis sahasinin verilmasi avazina kirayays veran kirayaginin va
onun ails Uzvlerinin razihdi ils onlara sosial kiraye muqavilsesi ile digar abadlasdiriimis yasayis
sahasi vers bilar. Bu halda ssasli temir edilmali va ya yenidan qurulmali evde (binada) yerlesan
yasayIs sahasinin kiraye mugavilesi lagv edilmalidir.

87.3. Evin (binanin) asasli tamiri va ya yenidan qurulmasi naticesinds kirayaginin ve onun
ails Gzvlerinin yasadiglari yasayis sahasini saxlamaqg mimkiin olmazsa va ya onun imumi sahasi
hamin yasayis sahasinde yasayan kirayagi ve onun aile Uzvlerinin yasayis sahasina ehtiyaci olan
hesab edilmasina sebab olacaq deracede azalacaqsa ve ya hamin yasayis sahasinin aile

Uzvlerinin adambasina digan Umumi sahanin ayrilma normasindan slli faizden artiq olmasina



sabab olacaq deracads artarsa, kirayaya veron tarafinden sosial kiraye mugavilesi ile digar yasayis
sahaesi asasli tamir va ya yenidan qurulma baslanmazdan avval veriimalidir.

87.4. Evin (binanin) asasl tamiri va ya yenidan qurulmasi basa ¢atdigdan sonra kirayaginin
ve onunla birlikde yasayan aile Uzvlerinin asasli tamir ve ya yenidenqurma naticesinda Umumi

sahesi azalmis yasayis sahasina kdgmak hiququ vardir.

Maddo 88. Cixarilma ile alagadar vatandaslara sosial kiraya miiqavilesi ile diger

abadlasdirilmig yagayis sahasinin verilmasi

88.1. Bu Macallenin 85-87-ci maddaslarinde nazards tutulmus asaslarla yasayis sahasindan
¢ixarilan vatandaslara sosial kiraya mugavilasi ile verilen diger yasayis sahasi mivafiq yasayis
mantagasinin mdévcud olan saraitine uygun olaraq abadlasdiriimis olmali, Umumi sahasi avval
yasadiglar yasayis sahasinin Umumi sahasinden az olmamali, miayyan edilmis telablers cavab
vermali ve hamin yasayis mantaqgasinin hiidudlarinda yerlagsmalidir.

88.2. ©ger kirayagi ve onunla birlikde yasayan aile Uzvleri yasayis sahasindan ¢ixarilmazdan
avval tacrid olunmug manzilde ve ya kommunal manzilin azi iki otaginda yasayirdilarsa, kirayaginin
mavafiq olaraq manzil ve ya kommunal manzilde hamin sayda olan otaq almaq hiququ vardir.

88.3. Mahkema gaydasinda c¢ixarilan vetoendasa verilon yasayls sahasi mahkamanin

¢ixariima haqqinda gerarinda goésterilmalidir.

Madda 89. Kirayagiya ve onunla birlikde yasayan aile lizvlerina sosial kiraya

miuqavilasi ilo digar yasayis sahasi verilmakla yasayis sahasindan gixarilmasi

Kirayagi va onunla birlikds yasayan aile Uzvleri Uzrli sebabler olmadan alti aydan artiq
muddeatde yasayis sahasine vo kommunal xidmatlare gore haqq 6demirlerse, onlar sosial kiraya
muqavilasi ile o6lglleri vetandaslarin yatagxanaya koégirtlmesi Uglin musyyan edilmis yasayis

sahasina mivafiq olan yasayis sahasi veriimakle mahkama gaydasinda ¢ixarila bilarler.

Madda 90. Kirayacinin va (va ya) onunla birlikda yasayan ails lizvlarinin digar yasayis

sahasi verilmadan yasayis sahasindan ¢ixarilmasi

90.1. Kirayagi va (ve ya) onunla birlikde yasayan aile Gzvleri yasayis sahasindan tayinati
Uzro istifade etmadikds, mintezem olaraq qonsularin hiquglarini ve qanuni manafelsrini
pozdugda ve ya yasayls sahssinin dagiimasina (korlanmasina) yol vermakle onunla
tasarrifatsizcasina roftar etdikde, kiraysya veran kirayagini va onun aila Gzvlerini pozuntulari
aradan qaldirmaq zarurasti bareds xabardarliq etmays borcludur. Qeyd edilen pozuntular yasayis
sahesinin dagiimasina (korlanmasina) saebab olarsa, kirayaya veranin kirayagiya va onun aile

Uzvlerina yasayis sahasinin tamir edilmasi Gg¢lin aglabatan middat tayin etmak ixtiyari vardir. 8ger



yasayls sahasinin kirayagisi ve (ve ya) onun aila Uzvleri kirayaye veranin xabardarligindan sonra
gOsterilan pozuntulari aradan qaldirmazlarsa, teqsirkar vetendaslar kirayaye veranin va ya digar
maragqli goxslerin telabi ile mehkeme qgaydasinda diger yasayis sahasi veriimeden yagayis
sahasindan ¢ixarilirlar.

90.2. Valideynlik hiiqugundan mahrum edilmis vetandaslarin usaglar ils birge yasayisi
mahkama gaydasinda geyri-mimkin hesab edildikde, hemin vatandaslar diger yasayis sahasi

verilmadan yagayis sahasindan cixarilirlar.

Dordiincii bolmae
XUSUSI TOYINATLI MONZIL FONDU

IX fasil

Xiisusi tayinath manzil fondunun yasayis sahalori

Madda 91. Xiisusi tayinath manzil fondunun yasayis sahalarinin novlari

91.1. Xususi tayinatli manzil fondunun yasayis sahalarina (bundan sonra — xususi teyinatli
yasayis sahalari) asagidakilar aiddir:

91.1.1. xidmati yasayis sahaleri;

91.1.2. yatagxanalarda yasayis sahalari;

91.1.3. manevr fondu yasayis sahaleri;

91.1.4. shaliys sosial xidmat sistemina daxil olan binalarda yasayis sahalari;

91.1.5. macburi kdgkinlarin miiveqqati yerlasdiriimasi fondunun yasayis sahaleri;

91.1.6. qagqin statusuna malik olan saxslarin mivaqgsti yerlesdiriimasi fondunun yasayis
sahaleri;

91.1.7. ayri-ayri kateqoriyalardan olan vetendaslarin sosial midafissi Giglin yasayis sahalari.

91.2. XUsusi tayinatl yasayis sahaleri gisminda dovlat va baladiyys manzil fondunun yasayis
sahelari istifade edilir. Yasayis sahasinin xUsusi tayinatl yasayis sahesi gisminds istifadasina
yalniz hamin saha mivafiq icra hakimiyyati orqani tarefinden miayyan edilmis qayda ve talaeblera
riayat etmakla xisusi tayinatli manzil fonduna aid edildikden sonra yol verilir. Yasayis sahasinin
xususi tayinatl yasayis sahaslarinin ndvlerindan birina aid edilmakls xtisusi tayinatli manzil fonduna
daxil edilmasi va ondan ¢ixariimasi dovlst ve ya baladiyya manzil fondunun idareetmasini hayata
kegiron organin garari asasinda hayata kegirilir.

91.3. Xususi tayinatli yasayis sahalari 6zgeninkilasdirile, icarays va kirayayas verila bilmaz.

Maddoa 92. Xidmati yasayis sahalarinin tayinati



Xidmati yasayis sahalari amak munasibatlerinin xarakterine gére muivafiq icra hakimiyyati
organinin masyyan etdiyi hallarda ve qaydada ddvlst orqganina va baeladiyyslare segilma ve ya
vazifaya tayin edilms, ddvlet qullugunda qullugkegma, hiquqg-mihafize ve harbi orqanlarda
xidmatkegme, habele ddvlet miassisalaerinde emak fealiyysti ile alagadar ve ganunvericilikle

muayyan edilmis digar kateqoriyalardan olan saxslare verilir.

Madda 93. Yatagxanalarda yasayis sahalarinin tayinati

93.1. Yatagxanalarda yasayis sahalari vetendaslarin isladiyi, xidmat kegdiyi va tahsil aldigi
muddat arzinde yasamasi liglin nazarde tutulur.

93.2. Yatagxanalar bu magsadlar ligln xUsusi olaraq insa edilmis ve yeniden techiz edilmis
binalar ve ya onlarin hissslarinds yerlagir.

93.3. Yatagxanalarda yasayis sahaleri mebel ile ve vatendaslarin orada yasamasi Ugln

zoruri olan diger agyalarla tamin edilir.

Madda 94. Manevr fondu yasayis sahalarinin tayinati

94.0. Manevr fondu yasayis sahalari asagidaki sexslerin miiveqgasti yagsamasi Uiglin nazarda
tutulur:

94.0.1. vetandaslarin sosial kirays muiqavilesi esasinda yasadiqlari yasayis sahalarinin
yerlesdiyi binanin asasli tamiri ve (ve ya) yenidan qurulmasi ile slagadar hamin vatandaslarin;

94.0.2. bankin va ya bank olmayan kredit teskilatinin verdiyi kredit hesabina, yaxud hiquaqi
saxs tarafinden verilmis magsadli borc hesabina alda edilmis va kreditin ve ya maqgsadli borcun
gaytarilmasinin temin edilmasi Ugln ipoteka ile yukli edilmis yasayis sahalerine tutmanin
yonaldilmasi naticesinde yasayis sahaslarini itirmis vetandaslarin, bu sartle ki, tutmanin
yoénaldilmasi aninda hamin yasayis sahasi onlarin yegana yasayis sahasi olsun;

94.0.3. févgalads hallar naticesinde yegana yasayis sahalari yasayis Ugln yararsiz hala
dismdus vatandaslarin;

94.0.4. ganunvericilikle nazerds tutulan hallarda diger vatendaglarin.

Madda 95. Dhaliys sosial xidmat sistemina daxil olan binalarda yasayis sahalarinin

toyinati

Ohaliys sosial xidmat sistemina daxil olan binalarda (dovlst sosial (qocalar, sliller Ggtn
musassisalerin, mlalica, terbiys ve sair) xidmat muiassisalerinin) yasayis sahalari ganunvericiliya
uygun olaraq tibbi ve sosial-maiset xidmatler gosteriimasine ehtiyaci olan hesab edilon

vetendaslara aid edilen vatandaslarin yasamasi G¢lin nazards tutulur.



Madda 96. Macburi kogkiinlarin va gagqin statusuna malik olan saxslarin miivaqqati

yerlasdirilmasi fondunun yasayis sahalarinin tayinati

Macburi koégklinlerin ve qagqin statusuna malik olan sexslerin miveqqeti yerlasdiriimasi
fondunun yasayis sahalari - ganunla miayyan edilmis gaydada mivafiq olaraq macburi kdgkin

hesab edilen va qacqin statusuna malik olan vatandaslarin yasamasi Gg¢ln nazardas tutulur.

Madda 97. Ayri-ayri kateqoriyalardan olan vatandaslarin sosial miidafissi li¢iin yasayis

sahalarinin tayinati

97.1. Ayri-ayri kateqoriyalardan olan vaetendaslarin sosial midafissi tGglin yasayis sahaleri
xususi sosial midafisys ehtiyaci olan vetandaslara aid edilen vetandaslarin yasamasi Ugin
nazeards tutulur.

97.2. Xususi sosial midafieye ehtiyaci olan vatendaslarin kateqoriyalari qanunvericilikle

muayyan edilir.

X fasil

Xiisusi tayinath yasayis sahalarinin verilmasi va onlarin istifads edilmasi

Madda 98. Xisusi tayinath yasayis sahalarinin verilmasi liclin asaslar

98.1. Ayri-ayr kateqoriyalardan olan vetendaslarin sosial mudafiesi tgln avezsiz istifade
muqavilsleri asasinda verilan yagayis sahalari istisna olmagla, xususi tayinath yasayis sahalori
onlarin mulkiyyatgilarinin (mulkiyyatgilerin adindan ¢ixis eden salahiyyatli dovlet organi ve ya
baladiyyalarin) va ya onlarin salahiyyatli sexslarinin gararlari ile xisusi tayinatli yasayis sahalarinin
kiraye mugqavilslari asasinda verilir.

98.2. Xisusi teyinatl yasayis sahslari bu Macellade muayyan edilmis asaslarla mivafiq

yasayls manteqgesinds yasayis sahasi ila tamin olunmayan vetendaslara verilir.

Madda 99. Xiisusi tayinath yagsayis sahasinin kiraya miiqavilasi

99.1. Xususi tayinatli yasayis sahasinin kiraya miqavilasina gora bir taref xlsusi tayinatl
yasayls sahasinin mulkiyystcisi (mulkiyystcinin adindan ¢ixis eden sslahiyyatli doévlet ve ya
baladiyya organi) va ya onun salahiyyatli sexsi (kirayaya veroen) hamin yasayis sahasini haqq!
O0danilmakle miveaqqgeti yasamaq Ugln digar terefs - vetandasin (kirayaginin) sahibliyine ve
istifadasina verir.

99.2. Xususi tayinatli yasayis sahasinin kiraya muqavilasi hamin sahanin verilmasi haqqinda

garar asasinda baglanilir.



99.3. Xususi tayinatli yasayis sahasinin kirays muqavilasinde miqavilenin predmeti, xtsusi
tayinatli yasayis sahasinden istifade Uzrs tareflerin hiiquq ve vazifsleri misayyan edilir.

99.4. Xususi tayinatli yasayis sahasinin kirayagisi kirayaye goturilmis yasayis sahasini
dayisdira, habela diger soxslerin istifadasins vers bilmaz.

99.5. Kiraye miuiqavilesi asasinda xUsusi tayinatll yasayis sahasinden istifadeya dair bu
Macallanin 64-cl, 66.3-cu, 66.4-cl ve 68-ci maddslarinds nazardes tutulmus qaydalar tatbiqg edilir.

99.6. Xususi tayinatl yasayis sahasinin kiraye miuiqgavilasinde kirayaginin aile Uzvleri
gOstarilir.

99.7. XUsusi tayinatll yasayis sahasinin kiraya mugavilasi yazili formada baglanilir.

99.8. Xususi tayinath yasayis sahalerinin kiraye mugavilasinin formasi muvafiq icra

hakimiyyati orqani terafindan tesdiq edilir.

Madda 100. Xiisusi tayinath yasayis sahasinin kiraya miiqavilasinin lagvi

100.1. XUsusi tayinath yasayis sahasinin kirays miqavilasi tareflerin razilagsmasi il istanilen
vaxt lagv edils bilar.

100.2. Xlsusi teyinatli yasayis sahasinin kirayagisi istanilon vaxt xUsusi teyinatli yasayis
sahasinin kiraya miqavilsesini lagv edils bilar.

100.3. Kirayagi ve onunla birgs yasayan aile UGzvleri tersfinden xisusi tsyinath yasayis
sahesinin kiraya muiqavilesi Uzra vazifaler yerina yetiriimadikde, habele bu Macallanin 82-ci
maddasinda nazarde tutulmus diger hallarda xUsusi teyinatli yasayis sahasinin kiraye muqavilesi

kirayaya veranin talabi ile mahkema gaydasinda lagv edils biler.

Madda 101. Xiisusi tayinath yagsayis sahasinin kiraya miiqavilasina xitam verilmasi

101.1. Xasusi tayinatli yasayis sahasinin kiraye miqavilasine hamin yasayis sahasinin mahv
olmasi ile slagadar ve ya bu Macaslleds nazerds tutulmus diger asaslar oldugda xitam verilir.

101.2. Xidmati yasayis sahasina ve ya yatagxanada yasayis sahasina muilkiyyat hiququnun
basqasina kegmasi, habele hamin yasayis sahasinin digar dévlst (baladiyya) organinin tesarriifat
idaragiliyine ve ya operativ idaragiliyine verilmasi hamin yasayis sahasinin kiraya mugavilesinin
xitamina sabab olur. Bu middea yasayis sahasinin yeni milkiyyatgisinin ve ya tasarrifat
idaragiliyine ve ya operativ idaragiliyina yasayis sahasi verilmis dovlat (baladiyya) organinin hamin
xususi tayinath yasayis sahasinin kirayagisi ilo amak muqavilasinin terafi oldugu hallara samil
edilmir.

Madda 102. Vatandaslarin xiisusi tayinatl yasayis sahasindan ¢ixariimasi



102.1. XuUsusi teyinath yasayis sahasinin kiraya muqavileleri lagv edildikde va ya onlara
xitam verildikds, vatandagslar hamin migavilsler asasinda kirayeys goéturdikleri yasayis sahalerini
bosaltmalidir. Hemin yasayis sahslarini bosaltmaqdan imtina edildikds, bu Macallanin 101.2-ci ve
102.2-ci maddalarinds nazards tutulmus hallar istisna olmagla, vetandaslar basga yasayis sahasi
verilmadan mahkama qaydasinda yasayis sahasindan gixarilir.

102.2. Sosial kiraya mugavilaleri esasinda yasayis sahalarinin Kirayagisi ve ya sosial kiraya
migqavilsleri asasinda yasayis sahasinin kirayagisinin aile Uzvleri, yaxud yasayis sahasinin
mulkiyyatcisi vo ya yasayis sahasi miulkiyyatcisinin aile Gzvleri olmayan ve yasayis sahasina
ehtiyaci olan qisminde ugota alinmis asagidaki sexsler xidmsti yasaylis sahalerinden ve
yatagxanalarda yasayis sahalerindan diger yasayis sahasi verilmadan c¢ixarila bilmaz:

102.2.1. harbi xidmat vazifalarinin ve ya xidmati vezifalerin icrasi zamani halak olmus (6Imus)
va ya itkin dismus harbi qulluggularin, mivafiq icra hakimiyyati organlarinin vazifali gaxslarinin,
amokdaslarinin aile tzvleri;

102.2.2. yasa gora pensiyagcilar;

102.2.3. xidmati yasayis sahasi ve ya yatagxanada yasayis sahasi verilmis 6Imus iscinin aile
Uzvleri;

102.2.4. isegotiranin taqsiri Gzlindan bas vermis amak xasarati naticasinds alil olmus | ve
ya Il qrup sliller, emak vaezifslarinin yerine yetiriimasi ilo oalagadar pesa xastsliyina tutulma
naticesinda alil olmus | va ya Il grup sliller, harbi xidmat vezifslerinin yerina yetiriimasi zamani
yaralanmis, kontuziya naticesinda ve ya harbi xidmat vazifslerinin yerina yetiriimasi il alagadar
xastalik naticasinda | ve ya Il qrup slil olmus harbi qulluggular.

102.3. Bu Macasllenin 102.2-ci maddssinde g0sterilon vetendaslara mduvafiq yasayis
maentagasinin  hldudlarn daxilinde va ya onlarn yazili razihgina esasen digar yasayis
mantagasinda yerlesan yasayis sahalari verilir.

102.4. Bu Macallanin 101.2-ci maddasinda nazerdas tutulmus hallarda diger yasayis sahalaeri
verilmakla vetendaslarin xidmaeti yasayis sahalerinden ve ya yataqxanalarda yasayis sahalarindan
cixariimasi muvafiq yasayis sahalerini veran avvalki mulkiyystci ve ya doévlet (baladiyysa) organi

terafinden hayata kegirilir.

Madda 103. Xidmati yasayis sahalarinin verilmasi

103.1. Xidmeti yasayis sahalari vaetendaglara ayrica manzil kimi verilir.

103.2. Xidmsati yasayis sahsleri verilon vetendaslarin kateqoriyalari asagidaki orqanlar
tarafinden muisayyen edilir:

103.2.1. dovlet manzil fonduna munasibatde - Azarbaycan Respublikasinin mivafiq icra
hakimiyyati organi;

103.2.2. baladiyya manzil fonduna munasibatds - baladiyys tarafinden.



103.3. Xidmati yasayis sahasinin kiraye muqavilesi bu Macallanin 92-ci maddasinda
gOsterilan amak, qullug va ya seckili vezifeda qalma muddatlerini ehats edir. Homin amak ve ya
qullug minasibatlerinin, habele seckili vezifeda qalmanin xitami xidmati yasayis sahasinin kiraye

mugavilesina xitam verilmasi G¢ln asasdir.

Maddoa 104. Yatagxanalarda yasayis sahalarinin verilmasi

104.1. Yatagxanalarda yasayls sahsleri adambasina disen yasayls sahasinin alti
kvadratmetrdan az olmamasi serti ile verilir.

104.2. Yatagxanalarda yasayis sahasinin kiraya muiqavilesi amak munasibatlaeri, xidmat
kegdiyi va ya tehsil aldigi middstleri shats edir. @mak minasibatlerinin, tehsilin xitami, habela
xidmatkegmadoen azad edilme yatagxanalarda yasayls sahasinin kiraye miqavilasine xitam

verilmasi tglin asasdir.

Madda 105. Manevr fondu yasayis sahalarinin verilmasi

105.1. Manevr fondu yasayis sahsleri adambasina disen yasayls sahasinin alti
kvadratmetrden az olmamasi gerti il verilir.

105.2. Manevr fondu yasayis sahasinin kiraya miqgavilasi asagidaki middstleri shats edir:

105.2.1. binanin asash temiri ve yenidan qurulmasi basa g¢atanadsk olan muddat (bu
Macallanin 94.0.1-ci maddasinde gosterilan vatandaglarla bele miqavile baglandiqda);

105.2.2. éhdalikleri Gzre tutmanin yénaldiyi yasayis sahaleri satildigdan sonra bu yasayis
sahalerini itirmis saxslarle hesablagmalar basa ¢atanadsk olan middat (bu Macallenin 94.0.2-ci
maddasinda gdsterilan vetandaslarla bele mugavile baglandigda);

105.2.3. vetondaglarin yegana yasayis sahaleri bu Macalls, digar ganunlarla muayyan
edilmis gaydada févgslads hallar naticasinde yasamaq Ugln yararsiz hala disdikds, hamin
votondaslarla hesablagmalar baga ¢atanadak olan middat ve ya bu Macaslleds nazerda tutulmus
hallarda ve gaydada hamin vetendaslara dévlst ve ya bslediyye menzil fondundan yasayis
sahalerinin verilmasinadak olan middat (bu Macallanin 94.0.3-ci maddssinda gdbstarilon
vetendaslarla bele mugavile baglandigda);

105.2.4. ganunvericilikle muayyan edilmis middat (bu Macallenin 94.0.4-cii maddasinda
gOsterilan vatandaslarla bele mugavile baglandigda).

105.3. Manevr yasayis fondu yasayis sahasinin kiraya miqavilasinin shate etdiyi miiddatin

bitmasi hamin muiqavilays xitam verilmasi Gi¢clin asasdir.

Madda 106. Dhaliya sosial xidmat sistemina daxil olan binalarin yasayis sahalarinin

verilmasi



Shaliys sosial xidmat sistemina daxil olan binalarin yasayis sahalarinin verilmasi va onlardan

istifadenin gayda ve sertleri qanunvericilikle miayyan edilir.

Madda 107. Macburi kogkiinlarin ve qagqin statusuna malik olan saxslarin miivaqqati

yerlasdirilmasi fondunun yasayis sahalarinin verilmasi

Macburi kogklnlerin ve qagqin statusuna malik olan saxslerin miveqqeti yerlasdiriimasi

fondunun yasayis sahalerinin verilmasi qaydasi ganunvericilikle muayyan edilir.

Madda 108. Ayri-ayr kateqoriyalardan olan vatandaslarin sosial miidafiasi liglin yasayis

sahalarinin verilmasi

Ayri-ayri kateqoriyalardan olan vetandaslarin sosial mudafisesi Gglin yasayis sahalarinin
avazsiz istifade muqavileleri asasinda verilmasi ganunvericilikle miayyan edilmis gaydada ve

sertlerle hayata kegirilir.

Besinci bolma
MONZIL-TIKINTIi KOOPERATIVLORI

Xl fosil

Manzil-tikinti kooperativlarinin taskili ve faaliyyati

Madda 109. Manzil-tikinti kooperativlari

109.1. Yasayis sahaelarina olan ehtiyacin édenilmasi tgln Uzvlerinin amlak pay haglarinin
birlasdiriimasi yolu ile mivafiq binalarin tikintisi va (ve ya) yenidanqurulmasi, habela miayyan dévr
arzinda kooperativ binada yasayis ve qeyri-yasayis sahalarinin idare edilmasi maqgsadi il fiziki ve
(ve ya) hiiquqi sexslerin tzvlliys asaslanan kondlli birliyi manzil-tikinti kooperativieri hesab edilir.

109.2. Menzil-tikinti kooperativi Uzvleri 6z vasaitleri hesabina g¢oxmanzilli binanin
tikilmasinda, yenidan qurulmasinda ve onun sonraki saxlanmasinda istirak edirlor.

109.3. Manzil-tikinti kooperativlari istehlak kooperativlaridir.

109.4. Manzil-tikinti kooperativlari kooperativ binanin tikiimasi ve (va ya) yeniden qurulmasi,
hamin binada modvcud olan yasayis ve qeyri-yasayis sahsalerinin 6z Uzvleri arasinda tam
bolusdurilmasi, Gzvlerinin pay haglarini tam hacmda 6demalari lgln telab olunan middats
yaradilirlar.

109.5. Kooperativ binanin tikintisi ve (ve ya) yenidan qurulmasi tam basa ¢atdigdan vae hamin

binada mdévcud olan bitin yasayis ve geyri-yasayis sahalarina mulkiyyat hiaququ bu Macalle,



Azarbaycan Respublikasinin Milki Macallesi ve digar qanunlari ile misyyan olunmus gaydada
manzil-tikinti kooperativinin Gzvlerine kegdikden sonra alti ay arzinds manzil-tikinti kooperativi
ganunvericilikle miayyan olunmus gaydada lagv edilmali ve ya manzil milkiyyatgilerinin misterak
comiyyatina gevrilmalidir.

109.6. Menzil-tikinti kooperativlerinin yaradilmasi, idars edilmasi, yenidan taskili, lagvi,
fealiyysti, hamginin hiqugi statusu ile bagh diger masaleler bu Macsllede nazards tutulmus

xususiyyatler nazera alinmagla Azarbaycan Respublikasinin Milki Macallasi ile tenzimlenir.

Madda 110. Manzil-tikinti kooperativlarina lizvliik

110.1. Manzil-tikinti kooperativinin Uzvlarinin sayl besdan az, lakin kooperativin insa etdiyi
coxmanzilli binada yasayis ve ingsasl nazerde tutuldugu hallarda qeyri-yasayis sahalerinin
sayindan ¢ox ola bilmaz.

110.2. Bu Macasllenin 48-ci maddssinda gbsterilon kateqoriyadan olan vatendaslarin
Azarbaycan Respublikasinin dovlst orqanlari ve ya baladiyyslerin destayi ile tagkil edilen manzil-
tikinti kooperativlarina (izv olmaqgda Ustunlik htiiququ vardir.

110.3. Qalan Gzvlerin sayinin besdan az olmamasi sarti ile pay haqqini tam ddemis va ona
ayrilmis yasayis (geyri-yasayis) sahasine milkiyyst hiiququnu alda etmis manzil-tikinti kooperativi
Uzvinin muvafig sahaya mulkiyyat hiququnu 6ziinde saxlamagla manzil-tikinti kooperativinden
¢ixmaq hiququ vardir.

110.4. Menzil-tikinti kooperativinin binasinda mulkiyyat hiiququ ile yasayis (geyri-yasayis)
sahaesi alde etmis saxsin binanin idare edilmasindas istirak etmasi magsadi ile hamin manzil-tikinti
kooperativina Uzv olmaq hiququ vardir.

110.5. Manazil-tikinti kooperativine Uzvlikle bagh diger masalaler Azarbaycan Respublikasi

Muilki Macallasinin kooperativler haqqinda muvafiq middesalari ile tanzimlenir.

Madda 111. Manzil-tikinti kooperativinin nizamnamasi

111.1. Manazil-tikinti kooperativinin nizamnamasinda kooperativin adi, onun oldugu yer,
fealiyyat predmeti ve magsadlari hagqginda, kooperative lizv olmaq qaydasi, kooperativdan ¢ixmaq
ve pay haqqinin, diger haglarin gaytariimasi gaydasi haqqinda, daxilolma va pay haglarinin
migdari, onlarin terkibi ve 06denilmasi gaydasi haqqinda, pay haglarinin &denilmasi Uzre
Ohdsliklerin pozulmasina goére masuliyyst hagqginda, kooperativin idarsetma organlari ve onlarin
selahiyyatlari, garar gebul etmasi, o climleden barasinda gararlarin sads va ya li¢gda iki sas goxlugu
il gebul olundugu masalalera dair gararlar gabul etmasi gaydasi haqqinda, kooperativin disdiyu
zorarin O6danilmasi qaydasi haqqginda, kooperativin yeniden teskili ve legv edilmasi gaydasi

haqqinda mealumatlar gosterilmalidir.



111.2. Manzil-tikinti kooperativinin nizamnamasina bu Macallays ve diger qanunlara zidd

olmayan basqa muddeaalar daxil edils biler.

XIl fasil

Manzil-tikinti kooperativi lizvlarinin hiiquqi vaziyyati

Madda 112. Manazil-tikinti kooperativi lizviiniin yasayis sahasina miilkiyyat hiiququ

112.1. Manzil-tikinti kooperativinin Gzvlu pay haqqini tam o6dedikds, yasayis sahasine
mulkiyyst hliququ alde edir.

112.2. Manzil-tikinti kooperativi Uzvlarindan an azi biri terafinden pay haqqi tam 6danildikds,
manzil-tikinti kooperativinin coxmanzilli binada mulkiyyst minasibatlerine bu Macallanin VI faslinin

muddaalari samil edilir.

Madda 113. Manzil-tikinti kooperativi binalarinda yasayis sahasinin verilmasi

113.1. Manzil-tikinti kooperativine Uzv gabul edilmis fiziki ve ya hiquqgi sexse manzil-tikinti
kooperativi binasinda ddanilen pay haqqinin migdarina muvafiq olaraq manzil-tikinti kooperativi
Uzvlarinin Umumi yigincaginin garari asasinda yasayis (qeyri-yasayis) sahasi verilir. Manzil-tikinti
kooperativi Uzvlarinin Umumi yigincaginin geyd olunan garari hamin kooperative yeni izv gabul
edildikde manzil-tikinti kooperativina Gzvliysa gabul edilma hagqginda gerarla birlikde gabul edilir ve
hamin gararda manzil-tikinti kooperativi binasinin tGnvani, verilan sahanin (manzilin ve ya geyri-
yasayis sahasinin) daqiq Olguleri, marteba godstariimakle binada yerlasmasi va digar mévcud
gOstericileri gdstariimali, hemginin verilan sahanin (manzilin ve ya qgeyri-yasayis sahasinin) plan-
cizgisi bu garara alave olunmalidir.

113.2. Bu Macallenin 113.1-ci maddasinda gdstsrilon qgerar manzil-tikinti kooperativi
binalarinin yasayis sahsalarine ko¢gma Ugln, nazarde tutulmus pay haqqi tam oOdanildikde isa
dasinmaz amlakin dovlat reyestrinde miuilkiyyat hliquglarinin geyds alinmasi Ugtn asasdir.

113.3. Manzil-tikinti kooperativinda Uzvlik yasayis sahasina sahiblik, ondan istifade etmak

ve qanunvericilikle miayyan edilmis hadlarde barasinde serencam vermak Ugin asasdir.

Madda 114. Manzil-tikinti kooperativi binasinin yasayis sahasinda miivaqqati sakinlar

Manzil-tikinti kooperativinin pay haqqini tam 6édemeamis Gizvi ve onunla birlikde yasayan aile
Uzvlari qarsiligl razilasma esasinda, manzil kooperativinin idare heyatina avvelcadan bildirmakls,
onlarin istifadesinda olan yasayis sahasinds bu Macallenin 79.2-79.5-ci maddalarinde muayyan

edilmis qayda va sertlarle miiveqgati sakinlere yasamaga icaza vers biler.



Madda 115. Manzil-tikinti kooperativi binasinin yasayis sahasinin boéliinmasi

115.1. Manzil-tikinti kooperativi binasinin yasayis sahasinin pay hiququ olan saxsler
arasinda bdlinmasina o sertle yol verils bilar ki, bela sexslerin har birins ayrica yasayis sahasinin
verilmasi mimkin olsun ve ya ayrica olmayan sahsalerin ayrica yasayls sahalerine yenidan
qurulmasina va (va ya) yenidan planlasdiriimasina texniki imkan olsun.

115.2. Manazil-tikinti kooperativi binasinin yasayis sahasinin bélinmasina dair mibahisalar

mahkama gaydasinda hall edilir.

Madda 116. Manzil-tikinti kooperativi binasinin yasayis sahasinin kirayaya verilmasi

116.1. Pay haqqini tam 6demayan manzil-tikinti kooperativinin izvi onunla birlikde yasayan
aile Gzvlerinin ve manzil-tikinti kooperativinin idara heystinin raziligi ile menzil-tikinti kooperativi
binasinda ona mexsus yasayis sahasinin bir hissasini, mivaqqsti olaraq getdikde isa butin
yasayls sahasini haqqi édenilmakls kiraysya vers biler.

116.2. Manzil-tikinti kooperativi onun nizamnamasinde muayyan edilmis qaydada
kooperativin Gzvliylindan ¢ixmis ve ya ¢ixariimis Uzvlerin sahibliyinde olmus bosalmis yasayis
sahelarini manzil-tikinti kooperativina yeni lGzvler gabul edilenadek haqqi édanilmakla kirayayes
vera bilar, bu sertla ki, kooperativdan ¢ixmis ve ya ¢ixarilmig tGzvin payinin tam mablagi (dayeri)

gaytariimig olsun.

Madda 117. Manzil-tikinti kooperativindan ¢ixmis va ya ¢ixarilmig manzil-tikinti kooperativi

lizviina pay haqqinin gaytarilmasi

117.1. Kooperativler haqgqinda ganunvericiliys uygun olaraq pay haqqini tam 6demadiyina
gOra kooperativden gixarilmis ve ya konullt olaraq 6z arizasi ila kooperativdan ¢gixmis manzil-tikinti
kooperativinin Uzvlina kooperativin nizamnamasinda nazarda tutulmus sartlerle va muddatda onun
payinin mablegi (deyari) 6denilir. Bele 6demanin middsti menzil-tikinti kooperativi Gzvinin
cixariimasi haqqinda manzil-tikinti kooperativinin garar gebul etdiyi gindan iki aydan ¢ox ola
bilmaz.

117.2. Bu Macallanin 117.1-ci maddasina asasan aparilan édamanin mablagi manzil-tikinti
kooperativinin Gzvlerinin UGmumi yidincaginin Gzvlikden ¢ixarilma haqqinda qgerar gabul etdiyi
guina manzil-tikinti kooperativinden ¢ixan (¢ixarilan) tzve bu Macallenin 113-ci maddasina asasan
ayrilmis yasayis (qeyri-yasayis) sahasinin satis giymatinden az olmamalidir.

117.3. Bu Macallanin 117.1-ci maddesine asasan aparilan édemanin mablagi ile bagl

mubahissler mahkema gaydasinda hall edilir.

Madda 118. Ke¢mis manzil-tikinti kooperativi lizviiniin kog¢iirilmasi



118.1. Pay haqqini tam 6demamis ve kooperativler haqqinda ganunvericiliya uygun olaraq
0z vazifslerini yerine yetirmamaya gore kooperativdan gixariimis manzil-tikinti kooperativinin Uzvd,
habels onunla birlikde yasayan aile Uzvleri manzil-tikinti kooperativinin binasinin yasayis
sahasindan istifads hiququnu itirirler va hemin saxslaer kooperativin onlarin kooperativden
¢ixariimasi haqginda gerar gebul etdiyi glinden iki ay muddstinde hamin yasayis sahasini
bosaltmaga borcludurlar, bu sartle ki, kooperativdan gixariimis Gizviin payinin tam mablagi (dayari)
gaytariimis olsun.

118.2. Yasayis sahasini bosaltmagdan imtina etdikda, bu Macallenin 118.1-ci maddasinde

gosterilan saxsler basqa yasayis sahssi veriimadan mehkama qaydasinda gixariimalidir.

Altinci bolma
MONZIL MULKIiYYSTGILORININ MUSTOROK CoMiYYSTi

Xl fasil

Manzil miilkiyyatgilarinin miistarok cemiyyatinin yaradilmasi veo faaliyyati

Madda 119. Manzil miilkiyyatgilorinin miigtarak camiyyati

119.1. Coxmeanzilli binada dasinmaz amlak kompleksini birgs idare etmak, goxmanzilli
binanin Gmumi amlakinin istismarini, ona sahibliyi, ondan istifadeni va qanunvericilikle
muayyanlasdiriimis hadlerds barasinda searencam verilmasini temin etmak magsadi ile goxmanzilli
binanin saha mulkiyyatgilarinin konallu birliyi manzil mulkiyystgilarinin mustarak cemiyyeti hesab
edilir.

119.2. Manzil mulkiyyatcilerinin mustarak cemiyyati geyri-kommersiya teskilati olan hiqugqi
soxsdir va onun asas magsadi manfast gétliirmak ve alde olunan menfasti istirakgilari arasinda
bélusdirmak deyil.

119.3. Manzil miulkiyyatgilari mlsterak cemiyyatinin nizamnamasi bu Macallanin 44-47-ci
maddalarinde nazerds tutulmus gaydada kegirilon imumi yigincagda goxmanzilli binanin saha
mulkiyystgilarinin mumi saslarinin ses ¢oxlugu ile gabul edilir.

119.4. Menzil mdulkiyystcilari musterak camiyystinin camiyysti yaratmis istirakcilarinin
seslerinin sayr goxmanzilli binanin saha miilkiyyatgilarinin imumi saslarinin sayinin alli faizinden
coxunu teskil etmalidir.

119.5. Nizamnamasinda basqa hal nazarde tutulmayibsa, manzil mulkiyystgilarinin misterak
coemiyyati faaliyyat middati mahdudlasdiriimadan yaradilir.

119.6. Manzil mulkiyyatgilarinin mugstarak cemiyyati dovlst geydiyyatindan kegdiyi andan
hidquqgi sexs hesab edilir. Manzil mulkiyystgilori mistarek cemiyyatinin tzarinde 6z adi hakk

olunmus moéhurl, bankda hesablama ve digar hesablari, hemcinin digar rekvizitlari vardir.



119.7. Manzil mulkiyyatgilarinin mustarak cemiyyati 6z éhdalikleri Giclin ona maxsus bitin
amlaki ile cavabdehdir. Manzil mulkiyyatgilerinin mistersk cemiyyati istirak¢ilarinin 6hdsliklarina
gOre masuliyyst dasimir. Manzil milkiyystcilari mistarek camiyyatinin istirakgilari istirakgisi

olduglari cemiyyatin éhdaliklarine gére masuliyyst dasimirlar.

Madda 120. Manzil miilkiyyatgilori miigtarok camiyyatinin yaradilmasi va dovlat qeydiyyati

120.1. Manzil mulkiyystgilari mistarak camiyyatinin yaradilmasi haqqinda qarar goxmaenzilli
binanin saha mdlkiyyetgileri tarefinden onlarin Gmumi yigincaginda gabul edilir. Bu garar onun
lehina ¢oxmanzilli binanin saha mdlkiyyatgilarinin Gmumi saslarinin sayinin alli faizinden goxuna
malik olan saha mulkiyyatcileri sas verdikda gabul edilmis hesab edilir.

120.2. Manzil mulkiyyatcilorinin misterak cemiyysti agagida gostariloan binalarin (evlerin)
saha mulkiyyatcilari tarefinden yaradila biler:

120.2.1. an azi iki manzilin yerlagdiyi binalarin;

120.2.2. an azi bir menzil ve diger mulkiyystgiya maxsus bir geyri-yasayis sahasi olan
binalarin;

120.2.3. sahalari goxmanzilli binanin muxtslif (ikiden az olmayan) saha mulkiyystgilerina
maxsus olan, Umumi torpaq sahasinda va ya bir ne¢ga qonsu (hamserhad) torpaq sahslarinda
yerlesan, eyni mihandis-texniki teminat sabakaleri va digar infrastruktur elementlari ile birlogmis
bir ne¢e ¢coxmanzilli binanin;

120.2.4. imumi torpaq sahssinda va ya bir nege gonsu (hemsearhad) torpaq sahalarinde
yerlesan, eyni mihandis-texniki teminat sabakaleri va digar infrastruktur elementlari ila birlogmis
bir ne¢a yasayis evlarinin.

120.3. Bir goxmenzilli binanin saha mudlkiyystgileri yalniz bir menzil mulkiyyatgilarinin
mustarak cemiyyatini yarada bilerlor.

120.4. Coxmanzilli binada yerlesan geyri-yasayis sahalarinin mulkiyyatgilari hamin binada
yaradilmis (yaradilan) manzil milkiyyastgilarinin mistarek cemiyyatinin istirakg¢ilari ola bilerlar.

120.5. Tikilmakda olan goxmaenzilli binalarda yasayis va geyri-yasayis sahalarine mulkiyyst
hiquglari maxsus olacaq (hiquglarini alde edacsek) sexsler bu faslin miiddaalarina uydun olaraq
manzil mulkiyyatgileri misterak cemiyyatini yaratmaq hiququna malikdirlar.

120.6. Menzil mulkiyystgilori mustarok cemiyystinin dovlat geydiyyati hiuquqi sexslorin

geydiyyati hagginda ganunvericiliya uygun olaraq hayata kegirilir.

Madda 121. Manzil miilkiyystcilari miistarak camiyyatinda istirak

121.1. Bu Macallenin 120.2-ci maddesinda gosterilan binalarin saha milkiyyatgilarinin

manzil mulkiyyatgileri misterak cemiyyatinds istirak hiiququ vardir.



121.2. Bu Macallenin 120.2-ci maddasinde gdstarilen binalarda yaradilmis manzil
malkiyystgileri mistarak cemiyyatinin istirakgisi olmayan hamin binalarin saha mulkiyystgilarinin
0z arizalari asasinda yaradilmis camiyyatin istirak¢isi olmaq hiququ vardir.

121.3. Manzil mulkiyyatgilerinin musterak cemiyyati yaradilibsa, onun yaradildigi binanin
(binalarin) sahaesini elde eden soexslerin sahaysa muilkiyyat hiiququ emale geldikden sonra
comiyyatin istirakgisi olmaq huquglari vardir.

121.4. Manzil milkiyystcilari muistarek cemiyyatinde istirak¢ihga xitam camiyystin
istirakgiigindan ¢ixmaq haqqinda eriza verildiyi ve ya cemiyyat istirakgisinin mivafig binanin

sahasina mulkiyyst hiiququna xitam verildiyi andan verilir.

Madda 122. Manzil miilkiyyatcilari miistarak camiyyatinin hiiquglari

122.1. Manzil mulkiyystgilari mistarak cemiyyatinin asagidaki htiquglari vardir:

122.1.1. qanunvericiliya muvafig qaydada ¢oxmanzilli binanin idare edilmasi haqqinda
mdqavils, habels g¢oxmenzilli binanin Umumi amlakinin saxlanmasi ve temiri, kommunal
xidmatlarin gosteriimasi haqqinda ve camiyyat istirakgilarinin maraglarina uygun digar mugavilalar
baglamagq;

122.1.2. illik galir va xarclar smetasini, o cimladan goxmanzilli binanin dmumi amlakinin
saxlaniimasi va tamiri xarclarini, goxmanzilli binanin asasli tamirina ve ya yeniden qurulmasina
cokilen xarclerin smetasini, ehtiyat fonduna xususi haqqi ve ayirmalari, habele bu fasilde ve
cemiyyatin nizamnamasinda muayyan edilmis magsadlar tgln digar xarcleri misyyen etmak;

122.1.3. cemiyyatin gabul olunmus illik galir ve xarcler smetasi asasinda goxmanzilli binanin
har bir saha mulkiyyatgisinin goxmanzilli binanin Umumi amlakina mulkiyyat hiqugunda payina
mutsanasib olarag onun Gglin 6danis va haglarin migdarini misyyan etmak;

122.1.4. goxmenzilli binanin saha mulkiyystgileri Ggln igler gérmak ve xidmatlar gostarmak;

122.1.5. qanunvericilikle nazarde tutulmus gayda ve sertlarle bank kreditlarindan istifade
etmak;

122.1.6. coemiyyata xidmat gbsteran va cemiyyat tigln isleri yerina yetiron sexslera miqavile
Uzra maddi ve pul vasaitlerini vermak;

122.1.7. cemiyyate maxsus olan amlaki satmaq, deayisdirmek ve mivaqqeti istifadaya
vermak.

122.2. ©ger bu c¢oxmanzilli binanin saha milkiyystcilerinin hdquglarini ve ganuni
manafelarini pozmursa, manzil milkiyystgilarinin musterak camiyyati asagidaki hiiquglara
malikdir:

122.2.1. goxmanzilli binanin Umumi amlakinin bir hissasini istifadeya ve ya mahdud

istifadeya vermak;



122.2.2. ganunvericiliyin talablarine uygun olaraq muayyen edilmis gaydada ¢oxmanzilli
binanin Gmumi amlakinin bir hissesinde alava tikinti ve yenidenqurma islari (o ciimledan Umumi
amlakin genislandiriimasi ve ya Ustlnun tikilib artirlmasi) aparmag;

122.2.3. torpaq sahalarini menzil tikintisinin hayata kegirilmasi, tesarrifat va digar tikililerin
tikilmasi va sonradan istismar edilmasi maqgsadi ila istifadeysa gbétirmak va ya goxmanzilli binanin
saha mulkiyyatcilarinin Gmumi payl malkiyystine satin almaq;

122.2.4. ganunvericiliyin taleblarina uydun olaraq goxmanzilli binanin saha mulkiyyatgilori
adindan ve onlarin hesabina hamin binaya bitisik olan ayrilmis torpaq sahslarinda tikinti iglori
aparmag;

122.2.5. aqdlar baglamaq va camiyystin magsad va vazifalarine uygun olan digar harakatler
etmaok.

122.3. Coxmanzilli binanin saha mulkiyyatgileri Umumi xarclards istirak Uizra 6z vazifelarini
yerine yetirmadikda, manzil mulkiyystcilari musterak cemiyystinin mitleq 6denis va haglarin
avazinin macburi ddenilmasini mahkama qaydasinda taleb etmak hiiququ vardir.

122.4. Manzil mulkiyystcilari musterak camiyyatinin goxmanzilli binanin saha muilkiyyatgileri
terafinden miutleq 6danis va haglarin ve diger imumi xarclarin 6danilmasi Gizre 6hdaliklerinin yerina
yetiriimamasi naticasinds vurulmus zararin avazinin tam 6danilmasini mahkama qaydasinda talab

etmak hiiququ vardir.

Madda 123. Manzil miilkiyyatcilari miistarok comiyyatinin vazifalari

123.0. Manzil mulkiyystcilari mistarak cemiyyatinin vazifelari agagidakilardir:

123.0.1. bu feslin, diger ganunlarin, basqa normativ hiqugi aktlarin, habels cemiyyatin
nizamnamasinin talablarinin yerina yetiriimasini temin etmak;

123.0.2. meanzil mulkiyystgilori mustarek cemiyyatinin Uzvleri olmayan ¢oxmanzilli binanin
saha miuilkiyyatgileri iloe goxmanzilli binanin Umumi amlakinin saxlaniimasi va temiri haqqinda
muqavilaler baglamagq;

123.0.3. qanunvericilikle nazerds tutulmus gaydada miqavile Uzre Ohdalikleri yerina
yetirmak;

123.0.4. goxmenzilli binanin Gmumi amlakinin lazimi sanitariya ve texniki vaziyyatini tamin
etmak;

123.0.5. coxmanzilli binanin butlin saha mulkiyyatgilari tarafindan onlarin goxmanzilli binanin
Umumi amlakina mulkiyyat hiiququnda paylarina matenasib olaraq Umumi emlakinin saxlaniimasi
vo temiri Uzra vazifalarinin yerina yetiriimasini temin etmak;

123.0.6. mumi amlaka sahiblik, ondan istifade ve baresinde serencam vermak qaydasi
muaayyoan edilorkan g¢oxmanzilli binanin saha mulkiyystcilerinin  haquglarina ve ganuni

manafelarina riayat edilmasini temin etmak;



123.0.7. saha mulkiyyatgilarinin coxmanzilli binanin tmumi amlakina sahiblik, ondan istifada
ve qanunvericilikle misayyen edilmis hadlerde barasinde sarancam vermak hlquglarinin hayata
kecirilmasini ¢atinlasdiren ve manegilik téradan Gglncil saxslarin harakatlarinin garsisinin alinmasi
ve ya bu kimi harekatlare son qoyulmasi tg¢ln zaruri tadbirler gérmak;

123.0.8. goxmanzilli binanin saha miulkiyystgilarinin ganuni manafelsrini, o cimladan tglnci

soxslarle munasibatlords tamsil etmak.

Madda 124. Manzil miilkiyyatcilari miistarok camiyyatinin idaraetma orqganlar

Maenzil mulkiyyatgilari mistarak cemiyysati istirakcilarinin Gmumi yigincagi, cemiyyatin idars

heyati vo maliyys taftis komissiyasi (mufattisi) comiyyatin idareetma orqanlaridir.

Madda 125. Manzil miilkiyyatcilari miistorak comiyyati istirakcilarinin imumi yigincagi

125.1. Manzil mulkiyystcilari misterak cemiyyati istirakgilarinin Gmumi yigincagi camiyyatin
ali idareetma orqanidir va bu Macalla, hamginin nizamnama ile miayyan edilmis qaydada g¢agirilir.

125.2. Meanzil miulkiyystgilori mistarek cemiyyati istirakgilarinin Umumi yigincaginin
solahiyyatlari agagidakilardir:

125.2.1. cemiyyastin nizamnamasina dayisikliklar etmak;

125.2.2. comiyyatin yenidan tagkili va legv edilmasi hagqginda qarar gabul etmak;

125.2.3. cemiyyatin idara heyatini ve teftis komissiyasini (mufattisi) segmak;

125.2.4. cemiyyatin Gzvlarinin matleq 6danislarinin ve haglarinin migdarini miayyan etmak;

125.2.5. cemiyyatin xUsusi fondunu, o ciimladan ehtiyat fondunu, goxmanzilli binanin Gmumi
amlakinin ve avadanliginin barpasi va temiri fondunu yaratmag;

125.2.6. borc alinmasi, o cimladan bank kreditlerinin alinmasi haqgqinda garar gabul etmak;

125.2.7. cemiyystin tesarrifat faaliyyatinden olde edilon galirin istifads istigamatlarini
muayyan etmak;

125.2.8. camiyystin maliyys fealiyysti haqqinda illik plani ve bu planin icrasi haqqinda
hesabati tasdiq etmak;

125.2.9. cemiyyatin idara heyatinin, idara heyati sadrinin va taftis komissiyasinin (mufattisin)
harokatlarindan sikaystlers baxmagq;

125.2.10. cemiyyatin idars heyati sadrinin taqdimati ile goxmanzilli binaya xidmat gdsteran
iscilora aid daxili nizam qaydalarinin gabul ve onlara deayisikler edilmasi, o cimladan onlarin
amayinin ddanilmasi haqqinda garar gabul etmak;

125.2.11. cemiyyatin idare heyati lzvlerinin mikafatlandiriimasi mablagini misyyan etmak;

125.2.12. goxmanzilli binanin tmumi emlakinin icaraya verilmasi ve ya bu amlaka dair diger
hidquglarin verilmasi haqqinda, hamginin bu Macallenin 122.2.1.-122.2.4-ci maddslarinda

nazerde tutulmus masalaler Uzre gararlar gaebul etmak;



125.2.13. bu Macalls ile ve ya ganunla nazerdas tutulmus digar masalaler.

125.3. Manzil mulkiyystgilari mistarak cemiyyatinin nizamnamasi ile bu Macallanin 125.2-ci
maddasinda nazerds tutulandan basqga diger masaleler do camiyyst istirakgilarinin Umumi
yigincaginin salahiyyatlerine aid edils biler.

125.4. Manzil milkiyyatcilori musterak cemiyyati istirakcilarinin  Umumi yigincaginin

comiyyatin idare heyatinin salahiyystlerina aid olan masalaleri hall etmak hiiququ vardir.

Madda 126. Manzil miilkiyyatcilari mistarak camiyyatinin istirak¢ilarinin imumi

yigincaginin taskili va kegirilmasi qaydasi

126.1. Manzil mulkiyystcilari musterak cemiyyatinin istirakgilarinin Gmumi yigincagi her il
monzil mdulkiyystcilori musterek camiyyatinin idare heysti tersfinden ¢agiriimalidir. Manzil
mulkiyystgilari misterak cemiyyaetinin istirakgilarinin Gmumi yigincaginin kegirilmasi middstleri ve
gaydasi, habela gabul edilmis gararlar barede mealumat verilmasi gaydasi manzil mulkiyyatgileri
mustarak cemiyyatinin istirakgilarinin Gmumi yigincagi terafinden miayyen edilir.

126.2. illik imumi yigincagdan basqa menzil miilkiyyatgilari miisterek cemiyystinin idare
heyatinin, taftis komissiyasinin (mufettisin) ve ya istirak¢ilarindan birinin tagabblsu ile manzil
mulkiyyatcileri mistarek cemiyyatinin istirak¢ilarinin névbadankanar imumi yigincaglari ¢cagirila
biler.

126.3. Manzil milkiyyatgilori musterak cemiyyatinin istirakgilarinin Gmumi yigincaginin
kegiriimasi haqgqinda yazili bildiris bu Macallenin 44.4-cii ve 44.5-ci maddalerinde nazarde
tutulmus qaydada tartib olunur ve géndarilir.

126.4. Bu Macallenin 125.2.2-ci, 125.2.6-c1, 125.2.7-ci ve 125.2.12-ci maddaslari ile manzil
mulkiyystgileri misterask camiyystinin istirakgilarinin Gmumi yigincaginin sslahiyyastlerine aid
edilmis mesalaler Uzra Umumi yigincadin qgararlari camiyyastin igtirak¢ilarinin Gmumi sayinin
Ucdaiki sas ¢oxlugu ile gabul edilir. Digar masalaler Gzra gararlar imumi yigincaqda istirak edan
camiyyatin igtirakcilarinin va ya onlarin nimayendalarinin Gmumi sayinin sas ¢oxlugu ile gabul
edilir.

126.5. Menzil mdulkiyystgilari musterak camiyyatinin istirakcilarinin Gmumi yigincagini
cemiyyatin idara heyatinin sadri ve ya onun miavini aparir. Qeyd edilen saxsler olmadigda Gmumi
yigincagi idare heyatinin Uzvlarindan biri aparir.

126.6. Manzil miulkiyystcilori mustarek cemiyyatinin istirakgilarinin imumi yigincaginin
gundoliysa daxil edilmamis masaleler Uzro gararlar gabul etmak, habels yidincagin gindsliyinda
dayisiklik etmak hiiququ yoxdur.

126.7. Manzil milkiyyatgilari mistarak comiyyatinin nizamnamasi ile cemiyyat istirakgilarina
maxsus sahslerin névindan (yasayls ve ya gqeyri-yasayls) va hall edilan masalslerin

xususiyyatindan asili olaraq cemiyysat istirakgilarinin gruplari Gzre sesverma nazardae tutula biler.



126.8. Manzil milkiyyatcilori musterak cemiyyatinin istirakgilarinin idmumi yigincaginin
coxmanzilli binanin saha miulkiyyatcilorinin Gmumi emlaki ile bagdli har hansi bir gsran ile
camiyyatin istirakgisi olmayan va 6zinun mulkiyyst hiquglarinin pozulmasini giman edan hamin
binanin saha miulkiyyatgisi razi olmadigda bels qarar tetbiq edilmir. Bu halda heamin masaslslarla
bagli gerar bu Macallanin 43-47-ci maddalerina muvafiq olaraq kegirilan goxmanzilli binanin saha
malkiyystgilarinin imumi yigincagi terafindan gabul olunmalidir.

126.9. Manzil milkiyyatcilori musterak cemiyyatinin istirakgilarinin UGmumi yigincaginin
toskili, kegirilmasi, sasverma, garar gabul edilmasi ve digar masalalerle bagl bu Macallanin 44-

47-ci maddalarinin mivafiqg middaalari bu maddenin xUsusiyyatlari nazars alinmagla tatbiq edilir.

Madda 127. Manzil miilkiyyatgilari miistarek comiyyatinin idara heyati

127.1. Manzil miulkiyystgilari mustarek cemiyyatinin idara heysti cemiyyet istirakgilarina
hesabat veren cemiyyatin icra orqani olmagla cemiyyatin fealiyyatina cari rahbarliyi hayata kegirir.

127.2. Coxmenzilli binanin saha miulkiyyatgilerinin  Gmumi yigincaginin mustesna
salahiyyatlarine va manzil mulkiyyatcilari mistarak cemiyyatinin istirakcilarinin Gmumi yigincaginin
selahiyyatlarine aid edilen masalsler istisna olmagla, manzil milkiyyatgilari mistarek camiyyatinin
idare heyati comiyyatin fealiyyati ile bagl butlin masalaler lizre gararlar gabul eds bilar.

127.3. Manzil mulkiyystgilori mlstarek camiyyatinin idara heysti an azi Ug¢ Uzvdan ibarat
olmagla cemiyystin istirakgilarinin Umumi yigincaginda cemiyystin istirakgilari sirasindan
nizamnama ile miayyen edilmis, lakin iki ilden artiq olmayan middata segilir.

127.4. Manzil milkiyyatgilari mistarek camiyyatinin idare heyati 6z tarkibinden camiyyatin
idare heyatinin sadrini segir.

127.5. Manzil mulkiyyatgilari misterak camiyyatinin idara heyatinin iclaslari sadr terafinden
comiyyatin nizamnamasi ile muayyan edilmis muddatda ¢agirilir.

127.6. Manzil mulkiyyatgilari misterak cemiyyatinin idare heyatinin iclasi cemiyyatin idare
heyati Uzvlarinin yarisindan c¢oxu istirak etdikde selahiyyatlidir. Manzil mulkiyyatgilori migterak

cemiyyatinin idars heyatinin qararlari protokolla resmilesdirilir.

Madda 128. Manzil miilkiyyatcilari miistarak camiyyatinin idara heyatinin vazifalari

128.0. Manzil mulkiyyatcileri mistarek cemiyyatinin idare heyatinin vezifsleri agagidakilardir:

128.0.1. cemiyyat terafindan ganunvericiliys va camiyyatin nizamnamasina riayat edilmasini
temin etmak;

128.0.2. muayyan edilmis mutleq édanislerin va haglarin cemiyyat istirakgilar tarafindan

vaxtinda odanilmasina nazarat etmak;



128.0.3. muivafiq il G¢lin cemiyyastin xarclar ve galirler smetasini vo maliyys foaliyyati
haqqinda hesabat tartib etmak, onlar tasdiq olunmaqg Ugln camiyyat istirakgilarinin Gmumi
yigincagina teqdim etmak;

128.0.4. goxmanzilli binani (binalari) idare etmak va ya idara olunmasina dair miqavilsler
baglamagq;

128.0.5. goxmanzilli binaya (binalara) xidmat gdstarmak Ugln isgileri ise gabul etmak va
isdan azad etmak;

128.0.6. coxmanzilli binanin (binalarin) tmumi emlakina xidmatlerin gdstarilmasi, onun tamiri
ve istismari ile alagaedar miqavilalar baglamag;

128.0.7. comiyyat istirakgilarinin siyahisini, kargizarlhigi, mihasibat ugotunu ve mihasibat
hesabatini aparmagq;

128.0.8. camiyysat istirakgilarinin illik ve zaruri hallarda névbadankanar imumi yigincagini
¢agirmaq va kegirmak;

128.0.9. qanunvericilikden va manzil milkiyystgileri muisterak  camiyyatinin

nizamnamasindan irali gelen digar vazifelari yerina yetirmak.

Madda 129. Manzil miilkiyyatcilari miigtarak camiyyatinin idara heyatinin sadri

129.1. Manzil mulkiyystcilari misterak cemiyyatinin idare heyatinin sadri bu Macallanin
127.3-cl maddssi nazars alinmagla cemiyyatin nizamnamasi ile miayyan edilmis middats segilir.
Camiyyatin idara heyatinin sadri idare heyatinin gararlarinin icrasini tamin edir va onlarin icrasi ile
bagli cemiyyatin bitin vazifsli sexsleri tgiin macburi olan gdsteris ve sarancamlar verir.

129.2. Manzil mulkiyyatcilori mustarek cemiyyatinin idara heyatinin sadri camiyyatin adindan
etibarnama verilmadan harakat edir, 6danis sanadlerini imzalayir ve qanunvericilikla, camiyyatin
nizamnamasi ile idare heyatinin va ya camiyyat istirakcilarinin tmumi yigincaginin razihdini talab
etmayon aqdler baglayir, ¢coxmanzilli binaya xidmat gosteren isgilare dair cemiyyatin daxili
gaydalarini ve onlarin amayinin 6danilmasina dair taklifleri islayib hazirlayir ve tesdiq olunmaq

Uglin cemiyyat istirakgilarinin Gmumi yigincagina taqdim edir.

Madda 130. Manzil miilkiyyatgilari miistarak comiyyatinin taftis komissiyasi (miifattigi)

130.1. Manzil mulkiyystcilari musterak cemiyyatinin taftis komissiyasi ve ya mufattigi
comiyyat istirakgilarinin Gmumi yigincaginda iki ilden artiq olmayan muiddats segilir. Camiyyatin
teftis komissiyasinin tarkibina camiyyatin idare heyatinin lzvlari daxil edile bilmazlar.

130.2. Menzil mdilkiyyatcilori musterak camiyyatinin teftis komissiyasi segildikde 6z
tarkibindan taftis komissiyasinin sadrini segir.

130.3. Manzil milkiyyatcileri mistarak cemiyyatinin teftis komissiyasi (mufattisi):

130.3.1. ilds bir defaden az olmayaraq cemiyyatin maliyys fealiyyatinin taftisini kegirir;



130.3.2. mlvafiq il Gglin camiyyatin galir va xarclar smetasi barads rayi ve maliyye faaliyyati
haqqinda ve mutlaq ddenigler ve haglarin migdari hagginda hesabati cemiyyat istirakgilarinin
Umumi yigincagina teqdim edir;

130.3.3. 6z fealiyyasti barade cemiyyet istirakgilarinin Gmumi yigincagina hesabat verir.

Madda 131. Manzil miilkiyyatgilori miistarok camiyyatinin vasaitlari ve amlaki

131.1. Menzil miulkiyyastcilori muistarek camiyyatinin mulkiyystinde dasinar, habela
coxmanzilli binanin daxilinds va ya onun kanarinda yerlagsen dasinmaz amlak ola biler.

131.2. Manzil milkiyyatcileri mlstarek cemiyyatinin vasaitleri agsagidakilardan ibarstdir:

131.2.1. mitleq 6denislerdan, camiyyat Gzvlsrinin giris va diger haqglarindan;

131.2.2. camiyyatin magsadlarina nail olunmasi ve onun vazifalarinin yerina yetiriimasina
ydnalmis camiyyatin taserrifat fealiyystindan alda edilan galirlerdan;

131.2.3. goxmanzilli binanin Gmumi amlakinin istismari, cari ve asasl tamirin aparilmasi,
ayri-ayri kommunal xidmatlarin gostarilmasi Gg¢ln ayrilan subsidiyalardan, diger subsidiyalardan;

131.2.4. diger daxilolmalardan.

131.3. Menzil milkiyyatgileri mustarek cemiyyatinin istirakgilarinin Gmumi yigincaginin gerari
ile nizamnamada nazerda tutulmus magsadler Uglin xarclanan camiyystin xususi fondu yaradila
biler. Xlsusi fondlarin yaradilmasi gaydasi menzil miulkiyystcileri musterek cemiyyaetinin
istirakgilarinin Gmumi yigincaginda misyyan edilir.

131.4. Meanzil milkiyyatgilori musterask cemiyystinin idare heyatinin camiyyatin bank
hesabinda olan vasaitlarden camiyyatin maliyya planina uydun olaraq istifade etmak hiququ

vardir.

Madda 132. Manzil miilkiyyatgilori miistarak comiyyatinin tosarriifat foaliyyoti

132.1. Nizamnama ilo nezerds tutulmus maqgsadlere nail olmaq dglin manzil
mulkiyystgilerinin migstarak cemiyyati tesarrifat faaliyyasti ile masgul ola biler.

132.2. Manzil milkiyyatgilarinin musterek comiyyati tesarrifat faaliyystinin asagidaki névlari
ile masgul ola bilsr:

132.2.1. goxmanzilli binanin dasinmaz amlakina xidmat, onun istismari, temiri;

132.2.2. goxmenzilli binanin mumi emlaki olan alava saha va obyektlarin tikintisi;

132.2.3. goxmanzilli binanin bir hissasinin icarays, kirayaya verilmasi.

132.3. Manzil mulkiyyatgilari mistarak cemiyyatinin istirakcilarinin Gmumi yigincaginin garari
ile cemiyyatin tasarriifat faealiyyatinden alda edilan galir imumi xarclerin édanilmasi Ugln istifade
edilir vae ya nizamnama ile nazards tutulmus magsadlar igln istifade edilan xlisusi fonda kdguralir.
Olava galir manzil milkiyyatgilari mistarek cemiyyatinin bu fasilde ve cemiyyatin nizamnameasi ile

nazards tutulmus diger fealiyyat maqsadlari liglin istifade edile bilar.



Madda 133. Manzil miilkiyyatgilori miistarok camiyyatinin yenidan taskili ve lagvi

133.1. Manzil mdalkiyyetgilori mustarek cemiyystinin yeniden teskili ve ladvi mulki
ganunvericilikle nazerda tutulmug esaslarla ve qaydada hayata kegirilir.

133.2. Manzil mulkiyystcilari mistarak cemiyyatinin istirakgilari goxmanzilli binanin saha
mulkiyyatcilerinin saslarinin alli faizinden goxuna malik olmadiqda, ¢oxmanzilli binanin saha
mulkiyyatgilerinin Umumi yigincagr manzil mulkiyyatgilari misterak cemiyyatinin lagv edilmasi

haqqinda gerar vermays borcludur.

Madda 134. Manzil miilkiyyatgilari miistarek ceamiyyatlorinin birloagmasi

iki ve ya daha cox manzil miilkiyyatgilerinin miisterek cemiyyetleri coxmanzilli binanin imumi
amlakinin birga idars edilmasi i¢lin manzil mulkiyyatgilari mistarak camiyyatlerinin birliyini yarada

bilerler. Gosterilan birliyin idars edilmasi bu faslin gaydalarina uygun olaraq hayata kegirilir.

Yeddinci bolma

YASAYIS SAHOLORIN® VO KOMMUNAL XiDMOTLOR®
GOR® ODBMOLBR

XIV fasil

Yasayis sahalorina va kommunal xidmatlara géra 6demalar

Madda 135. Yasayis sahasina vo kommunal xidmatlara gora haqq 6demak vazifasi

135.1. Fiziki ve hliqugi sexslar, hamginin bele xidmatlarden istifade edan dévlst organlari,
baladiyysler va diger teskilatlar yasayis sahasina ve kommunal xidmatlere gore haqqi vaxtinda ve
tam mablegda 6demaya borcludurlar.

135.2. Yasayis sahasina ve kommunal xidmatlara gore haqqin 6danilmasi vazifesi agagidaki
andan yaranmis hesab edilir:

135.2.1. yasayis sahasinin sosial kiraye mugavilesi Uzra kiraysegi Ug¢in — bele muqavile
baglandigi andan;

135.2.2. ddvlat va ya baladiyye manzil fondunun yasayis sahasinin kiraye miqavilasi Uzre
kirayaci Ugun — bele muqavile baglandigi andan;

135.2.3. manzil-tikinti kooperativi Gzvlari i¢lin — manzil-tikinti kooperativi terafinden yasayis

sahasinin verildiyi andan;



135.2.4. yasayis sahasinin mulkiyyatcisi Gi¢lin — yasayis sahasina miulkiyyat hiiququ amala
galdiyi andan.

135.3. Dovlet ve baladiyye manzil fondunun yasayis sahalerine miiayyen edilmis qaydada
vetendaslar kdgurllenadak, yasayis sahslerinin saxlanmasina ve kommunal xidmatlere goéra

xarcleri muvafiq olaraq dévlat organlari va baladiyyslar ¢akir.

Madda 136. Yasayis sahasina vo kommunal xidmatlara géra haqqin tarkibi

136.1. Ddvlet ve ya beladiyye manzil fondunun yasayis sahalarinde sosial kiraya migavilasi
vo ya kiraya muqavilesi Uizra yasayan kirayaginin yasayis sahasina ve kommunal xidmatlerse gore
O0dadiyi haqq asagidakilardan ibaratdir:

136.1.1. yasayis sahasindan istifads haqqi (kiraya haqqi);

136.1.2. coxmanzilli binanin idare edilmasi, Umumi amlakinin saxlanmasi va cari temiri tzre
xidmat va iglara gora 6danilen haqqin daxil oldugu yasayis sahasinin saxlanmasi va temirina gora
haqq. Coxmeanzilli binanin Gmumi emlakinin asasl temiri yasayis fondunun mudalkiyystgisinin
hesabina hayata kegirilir;

136.1.3. kommunal xidmatlera gére haqq.

136.2. Goxmanzilli binanin yasayis sahasinin miulkiyyatcisinin yasayis sahasine va
kommunal xidmatlers gdérs ddadiyi haqq asagidakilardan ibaratdir:

136.2.1. goxmanzilli binanin idars edilmasi, Umumi amlakinin saxlanmasi, cari va asasl
temiri Gzra xidmaet ve islera gbéra ddanilen haqqgin daxil oldugu yasayis sahasinin saxlanmasi ve
temirine gora haqq;

136.2.2. kommunal xidmatlera gore haqq.

136.3. Yasayis binalarinin malkiyyetgilari mivafiq fealiyyst ndvlerini hayata kegiran sexslarle
bagladiglari mugavilalera uydun olarag, hemin binalarin saxlanmasi va temiri Uzra xarclari ¢akir,
habels kommunal xidmatlers gére haqq 6dayir.

136.4. Kommunal xidmatlera goéra haqqga soyuq ve isti su teminati, kanalizasiya, elektrik

teminati, gaz teminati va istilik tachizatina gore édenilan haqglar daxildir.

Madda 137. Yasayis sahasina vo kommunal xidmatlara gora haqqin édanilmasi

137.1. Coxmanzilli binanin idareetma miqavilasinds basqa muddat nazards tutulmayibsa,
yasayis sahasina vae kommunal xidmatlare gore haqq har ay lg¢ln hamin aydan sonra gslen ayin
besinadsak taqdim edilmis ddanis senadleri asasinda hamin aydan sonra galen ayin on besinadak
Adanilir.

137.2. Dovlet ve ya baladiyye manzil fondunun yasayis sahalarinin sosial kiraye ve kiraya
muqavilsleri Gzre kirayagileri yasayis sahasinden istifadeya gore haqqi (kiraye haggini) hamin

yasayIs sahasini kirayays verona ddayirlar.



137.3. Taskilati-hiiquqgi formasindan asili olmayaraq, hiquqgi sexs terafinden ve ya fardi
sahibkar tarafinden (bundan sonra — idarsedici tagkilat) idare olunan goxmaenzilli binanin dévlst ve
ya beladiyya manzil fondunun yasayis sahalerinin sosial kiraya va kiraya muqavilaleri zra
kirayacileri yasayis sahasinin saxlanmasi ve temiri, habele kommunal xidmatlers géra haqqi hemin
idareedici toskilata ddayirlar.

137.4. Manzil mulkiyystcilori musterask camiyyastinin, manzil-tikinti kooperativinin ve ya
vatandaslarin yasayis sahasina olan ehtiyaclarini 6demak Uglin mivafiq gqanuna uygun olaraq
yaradilmis diger ixtisaslagsmis istehlak kooperativinin (bundan sonra — ixtisaslagsmis istehlak
kooperativi) Uzvlari goxmanzilli binanin UGmumi amlakinin saxlanmasina, cari ve asasli temirina
xarclarin ¢akilmasi, habele kommunal xidmatlarin 6danilmasi ile baglh mutlaq édaniglari ve (ve ya)
haglari manzil miulkiyystgilori mistarek cemiyyatinin idareetma organi ve ya manzil-tikinti
kooperativinin idareetma organi ve ya digar ixtisaslagsmig istehlak kooperativinin idareetma orqgani
terafindan misayyanlasdiriimis qaydada édayirler.

137.5. Manzil mulkiyyatgilari mistarak cemiyyatinin ve ya manzil-tikinti kooperativinin va ya
diger ixtisaslasmis istehlak kooperativinin yaradildigi goxmanzilli binanin manzil malkiyystgileri
misterak cemiyystinin ve ya manzil-tikinti kooperativinin ve ya diger ixtisaslasmis istehlak
kooperativinin Uzvi olmayan sahs miilkiyystgileri yasayis sahasine ve kommunal xidmatlara géra
haglari manzil mulkiyyatgilerinin mistarek camiyysti ve ya manzil-tikinti kooperativi ve ya digar
ixtisaslasmis istehlak kooperativi ile baglanmis miqavilays uygun olaraqg ddsyirler.

137.6. Manzil milkiyystgilari misterak cemiyyatinin va ya manzil-tikinti kooperativinin va ya
diger ixtisaslasmis istehlak kooperativinin yaradilmadigi halda, idarsedici taskilat terafinden idare
olunan goxmanzilli binanin saha milkiyyatgileri yasayis sahasina ve kommunal xidmatlera gore
haglari hemin idaraedici tagkilata 6dayirler.

137.7. Bilavasite miilkiyystgilor terefinden idars olunan g¢oxmanzilli binanin yasayis
sahalerinin miulkiyyatcilari yasayis sahasine ve kommunal xidmatlera gbére haglar muivafigq
foaliyyat ndvlerini hayata kegiren saxslarle baglanilan migavilalers uygun olaraq édayirler.

137.8. Yasayis evlarinin mulkiyyatgilari hamin evlerin saxlanmasi ve temiri Uzra xidmat ve
islarin xarclerini ¢gakir, mivafiq faaliyyst ndvlerini hayata kegiren sexslerle baglanilan mugavilelera
uygun olarag kommunal xidmatlare gora haqq ddayirler.

137.9. Coxmanzilli binanin saha miuilkiyyatgileri hamin sahalarin saxlanmasi ve temiri lzra
xidmat ve islerin xarclarini muvafiq fealiyyat ndvlerini hayata kegiran soxslerle baglanilan
muqavilalera uydun olaraq ¢akirler.

137.10. Mulkiyyatgilar, kirayagilar v ya diger sexslar terafindan sahanin istifade edilmamasi
yasayls sahasine ve faktiki istehlak edilmis kommunal xidmatlere gére hagqin 6danilmemasi lGgln
asas deyildir.

137.11. Idareetms miigavilesinde diger miiddst nezerde tutulmayibsa, kirayaye veran,
idarsedici toeskilat mulvafiq olaraq dovlset ve bslediyye manzil fondunun yasayis sahalarinin

kirayacilarini vo goxmanzilli binanin sahalarinin mulkiyyatgilerini yasayis sahasina ve kommunal



xidmatlera géra haglarin migdarinin dayisdiriimasi bareds hamin haqglarin diger miqdarda
O6danilmasi Ugln asas olan ddanis sanadlerini taqdim etmazdan otuz giin qabaq bels dayismanin

ganuni asaslarini gdstarmakle malumatlandirmaga borcludur.

Madda 138. Yasayis sahasina gora haqqin miqdari

138.1. Yasayis sahasinin saxlanmasi va temirina géra haqq g¢oxmenzilli binanin Gmumi
amlakinin ganunvericiliyin taleblarina mlvafiq olaraq saxlanmasini temin edan miqdarda muayysn
edilir.

138.2. Dévlat ve ya bealadiyys manzil fondunun yasayis sahalarinin sosial kirays ve ya kirays
maqavilaleri Uzra yasayis sahalarinin kirayagileri Ggln yasayis sahasindan istifadeys gére haqqin
(kiraye haqqinin), yasayis sahasinin saxlanmasi va temirina géra haqqin migdari onlarin tutduglar
yasayls sahasinin Umumi sahssindan (yatagxanalarin ayrica otaglarinda hamin otaqlarin
sahasindan), hamginin yasayis sahasinin keyfiyyati ve abadliigindan, evin (binanin) yerlosdiyi
yerdan asili olaraq doévlet manzil fondu barssinde muvafiq icra hakimiyysti organi terafinden,
baladiyye manzil fondu barasinds ise mivafiq baladiyysler terafinden miayyan edilir.

138.3. Sosial xidmat sistemi evlerinin (binalarinin) yasayis sahalerinde, macburi kbgkinlarin
va qacgqin statusuna malik olan saxslarin miiveqqgsti yerlesdirilmasi fondunun yasayis sahalerindas,
habels yatagxanalarin yasayis sahelerinde yasayan vetendaslar Gg¢ln yasayis sahasine gore
haqqin migdar dévlat miilkiyystinds olan yasayis sahslarina géra mivafiq icra hakimiyyati orqani
torefindan, bsaladiyya milkiyystinde olan yasayis sahsleri baressinde mivafiq beladiyyaler
tarafindan, 6zel milkiyyetde olan yasayis sahsleri barasinde isa onlarin muilkiyystgilari tarefindan
muayyen edilir.

138.4. Menzil mulkiyyatgileri mistarek cemiyyatinin ve ya manzil-tikinti kooperativinin va ya
diger ixtisaslasmis istehlak kooperativinin yaradilmadigi ¢goxmanzilli binanin yasayis sahasinin
saxlanmasi va tamirina gbra haqqin migdari hamin binanin saha mulkiyyatgilerinin bu Macallenin
44-47-ci maddslarinde musyysnlasdirilon qaydada kegirilon Umumi yigincaginda bir ilden az
olmayan muddeate miayyan edilir.

138.5. Coxmanzilli binanin tmumi emlakinin saxlanmasina va tamirina gdra ¢akilen xarclarlo
bagl manzil milkiyystgileri misterak cemiyyetinin ve ya menzil-tikinti kooperativinin va ya digar
ixtisaslagsmis istehlak kooperativinin Gzvlarinin (istirakgilarinin) mutleq (macburi) édenisleri va (ve
ya) haglarinin migdari bu Macalleya ve manzil milkiyyatgilori musterek camiyyatinin
nizamnamasina va ya manzil-tikinti kooperativinin nizamnamasine ve ya diger ixtisaslasmis
istehlak kooperativinin nizamnamasine mdivafiq olarag maenzil milkiyystgileri mugsterak
cemiyyatinin idareetma organlari ve ya manzil-tikinti kooperativinin idareetma organlari ve ya diger

ixtisaslagsmis istehlak kooperativinin idarsetma organlari terafinden muisyyanlagdirilir.

Madda 139. Kommunal xidmatlara goéra haqqin miqgdari



139.1. Kommunal xidmetleare gbére haqqin  migdari  qanunvericiliya  asasen
muayyanlasdirilmis tariflar esasinda muvafiq faaliyyat névinu hayata kegiran saxslarle baglanan
muqavilalarde muayyan edilir.

139.2. Yasayis sahasina miilkiyyet formasinin, yasayis sahasinden istifade asaslarinin
dayismasi, menzil mulkiyyatgcilari mistarak cemiyyatinin ve ya manzil-tikinti kooperativinin ve ya
digar ixtisaslasmis istehlak kooperativinin yaradilmasi va lagv edilmasi kommunal xidmatlera géra

haqgqin migdarinin dayisdiriimasina asas deyildir.

Madda 140. Coxmanzilli binanin saha miilkiyyatgilarinin xarclori

140.1. Coxmanzilli binanin saha mulkiyyatcisi ona maxsus olan sahanin saxlanmasi
xarclarini gakmaye, habels yasayis sahasinin saxlanmasi ve temirina gérs hagqg édemak yolu ile
goxmanzilli binanin imumi emlakinin saxlanmasina ¢akilan xarclerde onun hamin amlaka dmumi
mulkiyyst hiiququnda payina mitanasib olaraq istirak etmaya borcludur.

140.2. Coxmanzilli binanin asasl temiri lzre xarclerin 6danilmasi vezifasi hamin binanin
bltin saha miilkiyyatgilerine binanin sahslarina mulkiyyat hGququnun yarandidi andan samil edilir.
Goxmanzilli binanin sahasina milkiyyat hiiquglari kegdikda, goxmanzilli binanin asasl temiri tzra
xarclarin 6danilmasi Uzra avvalki mulkiyyatginin éhdalikleri yeni mulkiyyetgiye kegir.

140.3. ©ger coxmanzilli binanin saha muilkiyyatcileri imumi yigincaqda yasayis sahasinin
saxlanmasi ve tamirine gbre haqqin miqdarinin muayyanlesdiriimesi barede qearar gabul

etmazlarse, bu miqdar mivafiq icra hakimiyysti organi tarafinden muiayyanlasdirilir.

Yeddinci bolma

GOXM®ONZILLi BINANIN iDAR® EDILM3SI

XV fasil

Coxmanzilli binanin idara edilmasi

Madda 141. Coxmanzilli binanin idara edilmasi lisulunun segilmasi

141.1. Coxmanzilli binanin idars edilmasi sakinlerin alverigli ve tahllikesiz yasamagq seraitini,
goxmanzilli binanin Gmumi amlakinin lazimi saxlanmasini, hemin amlakin istifade edilmasi
masalelarinin hall edilmasini, habele bels bina sakinlerine kommunal xidmatlerin gostarilmasini

temin etmalidir.



141.2. Coxmanzilli binanin saha milkiyyatcilari binanin asagidaki idars edilmasi Gsullarindan
birini segcmayas borcludur:

141.2.1. binanin saha miulkiyyatgilari terafindan bilavasite idare edilms;

141.2.2. manzil mulkiyyastgilari migtarak cemiyyati ve ya ixtisaslasmis istehlak kooperativi
tarefinden idare edilms;

141.2.3. idareedici tagkilat tarafinden idara edilma.

141.3. Coxmanzilli binanin idare edilmasi Usulu binanin saha milkiyyatgilerinin Gmumi
yigincaginda segilir ve istenilan vaxt onun garari asasinda segils ve ya dayisdirils biler. idareetma
Usulunun segilmasi barade Umumi yigincagin garari binanin bitin saha milkiyyastgilari tGgln
macburidir.

141.4. Coxmanzilli binanin yerlesdiyi erazinin baladiyyesi ¢oxmaenzilli binanin sahs
mulkiyyatcileri tarafinden alti ay erzinde hamin binanin idare edilmasi Usulu secilmadiyi ve ya
hamin binanin idars edilmasi Usulunun sec¢ilmasi barade gerarin hayata kegirilmadiyi teqdirde
hamin binanin idarsetma Usulunun segilmasi masalasinin halli iglin binanin saha mulkiyyatgilarinin
yigincagini ¢agirmaldir. Bela yigincaqgda bu Macasllanin 141.5-ci maddasinin muddaalari
baladiyys tarafinden saha milkiyyatgilarinin nazarina ¢atdiriimalidir.

141.5. Bir il arzinde goxmanzilli binanin saha mulkiyystgileri terafinden hamin binanin idare
edilmasi Usulu secilmadiyi ve ya hamin binanin idare edilmasi Usulunun secilmasi bareda gerarin
hayata kegirilmadiyi teqdirde hamin binanin yerlasdiyi arazinin baladiyyssi mivafiq icra hakimiyyati
organinin miayyan etdiyi gaydada idarsedici tagkilatin segilmasi Uizra agiq misabiga kegirmalidir,
bu sertle ki, bu Macallanin 141.4-ci maddasinin taleblari yerina yetiriimis olsun. Bela agiq
musabiga agiq muisabigenin naticeleri asasinda baglanmis goxmanzilli binanin idars edilmasi
maqavilasinin quvvaeda olma muddsti basa ¢atanadek, hemin binanin idare edilmasi Usulu
secilmadiyi halda da kegirilir.

141.6. Coxmanzilli binanin vyerlosdiyi orazinin baladiyyasi bu Macallanin 141.5-ci
maddasinda nazarde tutulmus agiqg misabiganin kegirildiyi glinden on gliin miiddatinde goxmanzilli
binanin butiin saha mulkiyyatgilarini acig musabiganin naticaleri vo hamin binanin idare edilmasi
muqavilasinin sertleri barede malumatlandirir. Coxmanzilli binanin saha mudlkiyystgileri bu
Macallanin 141.5-ci maddasinda nazards tutulmus agiqg musabigenin naticaleri esasinda secilmis
idarsedici teskilatla Azarbaycan Respublikasinin Milki Macallssi ile misayyen edilmis gaydada
hamin binanin idars edilmasi barade mugqavile baglamaga borcludur.

141.7. Coxmanzilli binanin yerlasdiyi arazinin baladiyyasi bu Macallonin 141.6-ci
maddasinde nazarde tutulmus coxmenzilli binanin idars edilmasi barade muigavilanin basa
¢atmasina bir ay galmisdan gec olmayaraq hamin binanin idarsetma Usulunun secilmasi
masalasinin halli Gg¢lin binanin saha milkiyyatgilarinin yigincagini ¢agirir, bu sertle ki, idareetma
Usulunun secilmasi barada qarar bu Macaellanin 141.3-ci maddeasine uygun olaraq avval gabul

edilmasin.



141.8. Coxmanzilli binanin istenilen saha miilkiyyatcisi baladiyya tarafinden bu Macallanin
141.5-ci maddssinin muddsalarina uygun olaraq idareedici teskilatin secilmesi telabi ila
mahkamaya miracist eda bilar.

141.9. Bu Macallenin 141.5-ci maddeasinde nazards tutulmus aciq muisabiga keciriimadan
coxmanzilli binanin idarsetma muqavilesinin baglanmasina o sartle yol verilir ki, gosterilon
musabiga ganunvericiliya uygun olaraq bas tutmamis hesab edilsin.

141.10. Coxmanzilli bina yalniz bir idaraedici teskilat tarafindan idars edils biler.

Madda 142. Coxmanzilli binanin idara edilmasi miiqavilasi

142.1. Coxmenzilli binanin idars edilmasi muqavilesi yazili formada taraflarin imzaladigi bir
sanadin tertib edilmasi yolu ile baglanilir. Coxmanzilli binanin saha miuilkiyyatgilerinin Gmumi
yigincadi tersfinden idarsedici tagkilat segilerken, hamin binanin har bir saha mdilkiyyatgisi ile
Umumi yigincagin gerarinda gosterilan sartlerle idareetma mugavilasi baglanilir.

141.2. Coxmanzilli binanin idars edilmasi mlqavilesine asasen bir teref (idarsedici teskilat)
diger terafin (binanin saha miilkiyyatgilarinin, manzil mdilkiyyatgiloari mistarak camiyyatinin
idarsetme orqanlarinin ve ya manzil-tikinti kooperativinin idareetma organlarinin ve ya diger
ixtisaslasmis istehlak kooperativinin idareaetma organlarinin) tapsirdi ile razilasdiriimis middast
arzinde haqqi 6édsanilmakla, hemin binanin Umumi amlakinin lazimi saxlanmasi va tamiri Uzre
xidmatler gostarmayi ve igler yerina yetirmayi, hamin binanin saha miulkiyystgilerine va binanin
sahelarinden istifade eden sexslera kommunal xidmatler géstarmayi, ¢coxmanzilli binanin idara
edilmasi magsadlarina nail olmaga ydnalmis digar fealiyysti hayata kegirmayi 6hdasina goturir.

142.3. Coxmanzilli binanin idars edilmasi miqavilesinde asagidakilar gosterilmalidir:

142.3.1. barssinds idarsetmanin hayata kegirildiyi goxmanzilli binanin Gmumi amlakinin
torkibi ve hamin binanin Gnvani;

142.3.2. goxmanzilli binanin Gmumi amlakinin saxlanmasi ve temiri tzre xidmat ve islerin
siyahisi, bu siyahiya dayisiklik edilmasi qaydasi, habels idareedici teskilatin gostardiyi kommunal
xidmeatlerin siyahisi;

142.3.3. muqavile giymatinin, yasayis sahasinin saxlanmasi ve tamirine ve idaroedici
taskilatin gostardiyi kommunal xidmatlaera gore haqqin miqgdarinin misyyenlasdiriimasi gaydasi,
habela bu haqqin édenilmasi qaydasi;

142.3.4. idaraedici tagkilatin coxmanzilli binanin idare edilmasi mugavilasi tizra 6hdaliklarinin
yerina yetiriimasina nazarst qaydasi.

142.4. Coxmeanzilli binanin idars edilmasi miqavilesinda binanin butin mdulkiyystgileri
(kirayagilori, istifadagilori) Ggln eyni seartlar musyyan edilir ve muilkiyystgiler (kirayagiler,
istifadagilar) tarafinden 6danilen hagqin migdari yalniz yasayis sahasinin dlglistine miitanasib olan
Umumi amlakin saxlanmasina g¢ekilen xarclardski istirakdan ve faktiki istifade edilmis kommunal

xidmatlerin migdarindan asili olaraq farglana biler.



142.5. Coxmanzilli binanin idare edilmasi miqavilesi bir ilden az va bes ilden ¢ox olmayan
muaddats, bu Macallenin 141.6-c1 maddssinde gdstarilon halda ise bir ilden az ve Ug¢ ilden ¢ox
olmayan muddata baglanilir.

142.6. Coxmanzilli binanin idare edilmasi muqavilesi basa ¢atdigda, onun xitami haqqinda
toraflerden biri arize vermadikda, bu miigavilenin qliivvads olma muddsti onda nazards tutulmus
muddate va sertlarle uzadilmis hesab edilir.

142.7. Coxmeanzilli binanin idare edilmesi miqavilesinde basga middst neazerdes
tutulmayibsa, idarsedici teskilat heamin miigavilanin imzalandidi glinden etibaran otuz giinden gec
olmayaraq onun icrasina baslamaga borcludur.

142.8. Coxmanzilli binanin idare edilmasi miiqavilasine dayisiklik edilmasi ve ya ona xitam
verilmasi mulki ganunvericilikde ve mugavilede miusayyan edilmis gaydada hayata kegirilir.

142.9. Coxmanzilli binanin saha milkiyyatgilari bu Macallenin 141.5-ci maddasinds nazerda
tutulmus agiq muisabigenin naticalerine esasan baglanmis ¢oxmanzilli binanin idars edilmasi
migqavilasinin baglandidi giinden ndvbati har il basa ¢atdigda, hamin miqavilays birtarafli qaydada
xitam vera bilarlar, bu sertla ki, hemin mugavilenin middati basa ¢atanadek ¢oxmanzilli binanin
saha miulkiyyatcilarinin Gmumi yigincagi terafinden hamin binanin idarsetma tUsulunun segilmasi
ve ya dayisdiriimasi barade qerar qabul edilsin.

142.10. idareedici tagkilat goxmanzilli binanin idare edilmasi miiqavilesinin gertlerini yerina
yetirmadikda, ¢oxmanzilli binanin saha milkiyyastgilari hamin binanin saha miulkiyyatgilerinin
Umumi yigincaginin gerarina asasan birtarsfli gaydada bu mugavilanin icrasindan imtina eds
bilarlar.

142.11. Manzil-tikinti kooperativinin mulkiyystinda olan ve ya manzil mulkiyyatgilari musterak
comiyyatinin yaradildidi ¢coxmanzilli binanin idara edilmasi bu Macallonin V va VI bdlmalerinin
muiddaalari nezare alinmagla hayata kegirilir.

142.12. idareedici toskilat coxmenzilli binanin idare edilmasi miiqavilesinin basa ¢atmasina
otuz giin galmis goxmanzilli binanin texniki senadlarini va binanin idars edilmasi ile bagh digar
sanadlari yeni secilmis idarsedici tagkilata ve ya meanzil mulkiyystgileri musterak camiyyatine va
ya manzil-tikinti kooperativina va ya ixtisaslasmis istehlak kooperativina ve ya binanin bilavasite
saha muilkiyyatcileri tarafinden idare edildiyi hallarda idarsetma Usulunun segilmasi barads hamin
mulkiyystgilerin Gmumi yigincaginin gararinda goésterilan mulkiyyatgilardan birina, bele mulkiyyatgi
g0starilmadikda ise hamin binanin istenilen saha mulkiyyatcisine vermaya borcludur.

142.13. Goxmanzilli binanin idare edilmasi miqavilasinda bagga hal miayyan edilmayibsa,
idaroedici toskilat har il cari ilin birinci ribl arzinde goxmenzilli binanin sahs mulkiyyatcilarine 6ten

il izre binanin idare edilmasi mugavilesinin yerina yetiriimasi hagqinda hesabat taqdim edir.

Madda 143. Dovlat ve ya baladiyya miilkiyyatinda olan goxmanzilli binanin idars edilmasi



Bitin sahaleri dévlstin ve ya baladiyyanin milkiyyatinde olan ¢oxmenzilli binanin idara
edilmasi muvafiq icra hakimiyyasti organi ve ya miulkiyystinde bels bina olan muvafiq bslediyys
tarefinden ganunvericiliya uygun olaraq taskil edilmis ag¢iq musabiganin naticalerina asasan
secilmis idareedici teskilatla hamin binanin idars edilmasi miqavilasinin baglanmasi yolu ils hayata

kegirilir.

Madda 144. Coxmanzilli binanin hamin binanin saha miilkiyyatg¢ilari tarafindan bilavasita

idare edilmasi

144.1. Coxmanzilli bina hamin binanin saha miulkiyyatgileri tarsfinden bilavasite idare
edildikde, mivafiq fealiyyat novlerini heyata kegiran sexslerle binanin Umumi amlakinin
saxlanmasi Uzra xidmatlarin gbstarilmasi va (va ya) temiri tzra islarin yerina yetirilmasi hagqinda
muqavilaleri binanin saha mulkiyyatgileri onlarin imumi yigincaginin garari asasinda baglayirlar.

144.2. Soyuq va isti su teminati, kanalizasiya, elektrik teminati, gaz teminati (o cimladan,
balonlarda meisat gazinin tamin edilmasi), istilik techizati (o cimladan, soba qalandigda bark
yanacagla taminat) haqginda muiqavileleri goxmanzilli binanin idars edilmasini bilavasite hayata
kegiren saha muilkiyyatgisi 6z adindan baglayir.

144.3. Coxmanzilli binanin bilavasite idare edilmasini hayata kegiran binanin saha
malkiyystgilarinin Gmumi yigincaginin gerarina asasen hamin binanin saha miulkiyystgilari adindan
Ugclncl sexslarle muinasibatlards binanin saha milkiyyatgilarinden biri ve ya binanin saha
mulkiyystgilerinin hamisi ve ya aksariyyati terefinden yazili formada verilmis etibarnams ile
tasdiglenan sealahiyyatli diger sexs ¢ixis eda bilar.

144.4. Goxmenzilli binanin hamin binanin saha mulkiyyatcileri terefinden bilavasits idare

edilmasinin digar xususiyyatleri Azarbaycan Respublikasinin Milki Macallesi ile muayyanlasdirilir.

Madda 145. Baladiyyalar tarafinden goxmanzilli binalarin idara edilmasi lg¢iin gorait

yaradilmasi

145.1. Coxmanzilli binalarin idars edilmasi Ug¢lin serait yaradilmasi maqgsadi ile baladiyyaler
asagidakilari hayata kegirirlar:

145.1.1. idarsedici tagkilatlarin faaliyysti U¢lin barabar saraiti temin edir;

145.1.2. coxmanzilli binanin idara edilmasini hayata kegiran saxslarin ixtisasinin
artinlmasina, bele faaliyyati hayata kegirmak niyysti olan saxslarin telimini tagkil etmaye kdmaklik
gOsterir.

145.2. Baladiyyaslar idaraedici tagkilatlara, manzil muilkiyyastgilarinin mistarek cemiyyatlarina,
manzil-tikinti kooperativlerine ve ya diger ixtisaslasmis istehlak kooperativlerine goxmaenzilli

binalarin asasl temiri lglin 6z vesaitleri hesabina yardim eda bilarlar.



145.3. Beladiyysaler ve idarsedici teskilatlar vatandaslarin sorgusu asasinda onlara
coxmanzilli binalarin ve onlarin yasayis sahaslarinin saxlanmasi va temiri Uzre xidmet va iglerin
muayyan edilmis qiymat va tarifleri, bu giymat ve tarifloare muvafig haqqin migdari, gosterilen
xidmat ve yerina yetirilan islarin siyahisi ve keyfiyyeti, habele gdsterilon kommunal xidmatlerin

giymat va tariflari ve bu xidmatlarin hagqginin migdari barede malumat vermays borcludur.

Sakkizinci bolma

YEKUN MUDDSALAR

Madda 146. D6vlat manzil fondunun yasayis sahalarinin 6zallagdirilmasi

146.1. Bu Macalla ganuni quivvaya minan glinadak “Azarbaycan Respublikasinda manzil
fondunun 6zsllaesdiriimasi haqqinda” Azarbaycan Respublikasinin 26 yanvar 1993-cu il tarixli
Qanununa asasan doévlet manzil fondunun manzillarini 6zallesdirmak hiququ olan saxsler 6z
hidquglarini saxlayir.

146.2. “Azerbaycan Respublikasinda menzil fondunun O6zellesdiriimasi haqgqinda”
Azarbaycan Respublikasinin 26 yanvar 1993-cu il tarixli Qanunu bu Macaslls ganuni qlvvaya
mindikdan sonra vatendaslara bu Macallanin 1lI-IV bdlmalerina asasan verilan sosial ve xususi
tayinatli dovlset manzil fondunun yasayis sahalarina samil edilmir.

146.3. Bu Msacellanin 146.2-ci maddssinde nazards tutulmus vyasayis sahalerinin
Ozollagdiriimasi Azerbaycan Respublikasinin ganunlarinda nazards tutuldugu hallarda ve qaydada

hayata kegirile bilar.

ISTIFADS OLUNMUS MONBS SONSDLSRININ SiYAHISI

1. 15 noyabr  2011-cCi il tarixli 253-1IVQD némrali  Azarbaycan Respublikasinin
Qanunu (“Respublika” goazeti, 25 dekabr 2011-ci il, Ne 280, “Azarbaycan” qazeti 29
dekabr 2011-ci il, Ne 289, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2011-ci
il, Ne 12, madda 1108)

2. 20 aprel 2012-ci il tarixli 335-IVQD némrali Azarbaycan Respublikasinin
Qanunu (“Respublika” gazeti, 5 iyun 2012-ci il, Ne 122, “Azarbaycan” gazeti 6 iyun 2012-
ciil, Ne 123)

MOCOLLOYD EDILMIS DOYISIKLIK VO OLAVOLORIN SiYAHISI




al20 aprel 2012-ci il tarixli 335-IVQD némrali  Azarbaycan Respublikasinin
Qanunu (“Respublika” goazeti, 5 iyun 2012-ci il, Ne 122, “Azarbaycan” qgazeti 6 iyun 2012-ci

il, Ne 123) ile 28.4-cli maddays ikinci cimls slava edilmisdir.

2120 aprel 2012-ci il tarixli 335-IVQD némrali  Azarbaycan Respublikasinin
Qanunu (“Respublika” gazeti, 5 iyun 2012-ci il, Ne 122, “Azarbaycan” qgazeti 6 iyun 2012-ci
il, Ne 123) ils 28.4-1 — 28.4-6-c1 maddaler alava edilmisdir.

Bl20  aprel 2012-ci il tarixli 335-IVQD némrali  Azarbaycan Respublikasinin
Qanunu (“Respublika” gazeti, 5 iyun 2012-ci il, Ne 122, “Azarbaycan” qgazeti 6 iyun 2012-ci
il, Ne 123) ils 28.6-c1 madda yeni redaksiyada verilmisdir.

ovvalki redaksiyada deyilirdi:

420 aprel 2012-ci il tarixli 335-IVQD némrali  Azarbaycan Respublikasinin

Qanunu (“Respublika” gazeti, 5 iyun 2012-ci il, Ne 122, “Azarbaycan” qgazeti 6 iyun 2012-ci

il, Ne 123) ils 28.7-ci maddadan “31-ci va ya” s6zleri ¢ixariimisdir.

Bl20  aprel 2012-ci il tarixli 335-IVQD némrali  Azarbaycan Respublikasinin
Qanunu (“Respublika” gazeti, 5 iyun 2012-ci il, Ne 122, “Azarbaycan” qazeti 6 iyun 2012-ci

il, Ne 123) ils 31-ci madds yeni redaksiyada verilmisdir.

Ovvalki redaksiyada deyilirdi:



http://www.e-qanun.az/alpidata/code/data/0/c_c_19.htm#_ednref1
http://www.e-qanun.az/alpidata/code/data/0/c_c_19.htm#_ednref2
http://www.e-qanun.az/alpidata/code/data/0/c_c_19.htm#_ednref3
http://www.e-qanun.az/alpidata/code/data/0/c_c_19.htm#_ednref4
http://www.e-qanun.az/alpidata/code/data/0/c_c_19.htm#_ednref5




115 noyabr 2011-ci il tarixli 253-IVQD némrali ~ Azerbaycan  Respublikasinin
Qanunu (“Respublika” gazeti, 25 dekabr 2011-ci il, Ne 280, “Azarbaycan” qazeti 29 dekabr
2011-ci il, Ne 289, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2011-ci il, Ne 12,

madda 1108) ile 55.1.6-ci maddasinin sonunda noéqts isaresi noqgtali vergll isaresi ile avez

edilmisdir vo maddeya 55.1.7-ci madda slave edilmigdir.

W15 noyabr 2011-ci il tarixli 253-IVQD némrali ~ Azerbaycan  Respublikasinin
Qanunu (“Respublika” qoazeti, 25 dekabr 2011-ci il, Ne 280, “Azarbaycan” qazeti 29 dekabr
2011-ci il, Ne 289, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2011-ci il, Ne 12,
madda 1108) ile maddays 55.3-cli maddas alave edilmisdir.


http://www.e-qanun.az/alpidata/code/data/0/c_c_19.htm#_ednref6
http://www.e-qanun.az/alpidata/code/data/0/c_c_19.htm#_ednref7

